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FRANCISCO JAVIER GARCIA CABEZA DE VACA, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano
de Tamaulipas, a sus habitantes hace saber:

Que el Honorable Congreso del Estado, ha tenido a bien expedir el siguiente Decreto:
Al margen un sello que dice:- “Estados Unidos Mexicanos.- Gobierno de Tamaulipas.- Poder Legislativo.

LA SEXAGESIMA TERCERA LEGISLATURA DEL CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS, EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS
ARTICULOS 58 FRACCION | DE LA CONSTITUCION POLITICA LOCAL Y 119 DE LA LEY SOBRE LA
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO INTERNOS DEL CONGRESO DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE TAMAULIPAS, TIENE A BIEN EXPEDIR EL SIGUIENTE:

DECRET O No. LXII-777

MEDIANTE EL CUAL SE EXPIDE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.

ARTICULO UNICO. Se expide la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Tamaulipas.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE TAMAULIPAS

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
Objeto de la Ley

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y, de observancia general en todo el
territorio del Estado de Tamaulipas. Para los asuntos no tratados en ésta Ley, se observard de manera
supletoria, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
la demas legislacion aplicable.

Articulo 2. Esta Ley tiene por objeto:

I. Fijar las normas béasicas e instrumentos de gestién de observancia general, para planear, regular y
ordenar el uso del territorio los asentamientos humanos en el Estado, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos,
respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la competencia y concurrencia del Estado y los Municipios, para planear, ordenar y regular
los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en el territorio estatal;

Ill. Fijar los criterios para que en el ambito de sus respectivas competencias el Estado y los Municipios
intervengan en la planeacion, fundacion, conservacion, mejoramiento, crecimiento y zonificacion de las
areas territoriales de su jurisdiccion;

IV. Garantizar la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos y la cercania de los ciudadanos
con los bienes, servicios y fuentes de empleo que requieren para desempefiar sus actividades urbanas;

V. Establecer mecanismos que permitan la participacidon ciudadana en particular para las mujeres,
jovenes y personas en situacién de vulnerabilidad, en los procesos de planeacién y gestion del territorio
con base en el acceso a informacion transparente, completa y oportuna, asi como la creacion de
espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la
formulacién, seguimiento y evaluacion de politicas publicas en la materia;
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VI. Establecer y aplicar las bases que regiran la participacion del Estado y los Municipios en la
planeacion de las zonas metropolitanas en el Estado, asi como la coordinacion para la ejecucion de
acciones, inversiones, obras y servicios en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en
dichas zonas;

VIl. Determinar las bases generales conforme a las cuales los Municipios formularan, aprobaran,
administraran y aplicaran los reglamentos, programas, proyectos, y demas disposiciones en materia de
desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento territorial y deméas conducentes en el ambito
de su competencia;

VIII. Fijar las normas para ordenar y regular y planear toda obra de impacto urbano o regional, de
fraccionamiento, redisefio de fraccionamiento, divisién, fusion, subdivision y relotificacién de terrenos.

El disefio de programas que el mercado inmobiliario y el desarrollo de la vivienda preferentemente de
interés social; medio residencial y turistico; y

IX. Establecer las infracciones, medidas de seguridad y sanciones, asi como el recurso de
reconsideracion y los procedimientos administrativos que permitan la aplicacion de esta Ley.

Articulo 3. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacion
sexual, tienen derecho a vivir y disfrutar de las ciudades y asentamientos humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y
seguros.

Articulo 4. Para los efectos de esta Ley, se entiende por:

.  Accesibilidad: Las medidas pertinentes para asegurar el acceso de las personas sin discriminacién
de género, edad, capacidad o condicién social, en igualdad de condiciones con las demas al entorno
fisico, tanto en zonas urbanas como rurales;

Il. Acceso Controlado en Fraccionamientos: Es el acceso y salida por uno o mas sitios,
exclusivamente, en los fraccionamientos habitacionales que tengan una barda perimetral, cualquiera que
sea el régimen de propiedad en los mismos;

lll. Acceso Controlado en Vialidad: Es la condicion de la vialidad con jerarquia de regional o primaria,
en la que todos sus intersecciones o pasos de vias son a desnivel y cuentan con calles laterales de
servicio a ambos lados de las calzadas centrales, con camellones centrales y laterales;

IV. Aprovechamiento: Es el uso del suelo, destino del suelo, giro, clasificacién o actividad en especifico
a que se dedica o puede dedicarse un lote, predio, edificacién o parte de ella;

V. Area de Cesion: Es la superficie de terreno que los fraccionadores deben donar al Ayuntamiento a
titulo gratuito para destinarse a areas verdes y equipamiento urbano, que sera inalienable, intransmisible,
imprescriptible e inembargable, con excepcién de lo dispuesto por esta Ley;

VI. Area de Restriccion: Es la superficie de terreno sujeta a las afectaciones por derechos de via
federales o estatales, establecidos por las normas aplicables en esta materia, incluyendo las areas
naturales protegidas;

VIl. Area Lotificable: Es la que resulta de restar a la superficie total del predio los derechos de
vialidades, cauces naturales, y de cualquier otra infraestructura que demande un derecho de via;

VIIl. Areas Naturales Protegidas: Son las zonas donde los ambientes originales no han sido
significativamente alterados por la actividad del ser humano o que requieren ser preservadas y
restauradas, y estan sujetas al régimen previsto en la legislacion federal y/o estatal en materia de
proteccion al ambiente;

IX. Area Urbana: Es la superficie de terreno determinada para los planes o programas aplicables de
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terreno que cuenta, entre otros, con traza urbana conformada por vias publicas o privadas y dos o mas
de los servicios de agua potable, drenaje sanitario y electricidad conectados a redes publicas;

X. Area Urbanizable: Territorio para el crecimiento urbano contiguo a los limites del Area Urbanizada
del Centro de Poblacion, determinado en los planes o programas de desarrollo urbano, cuya extension y
superficie se calcula en funcién de las necesidades del nuevo suelo indispensable para su expansion;

XI. Area Vendible: Es la que podra ser enajenada a terceros, una vez que se haya cumplido con los
requisitos de esta Ley;

XIl. Asentamiento Humano: El establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto de sus
sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los
elementos naturales y las obras materiales que lo integran;

XIll. Asentamiento humano irregular: Es el conglomerado de personas, elementos naturales y obras
materiales, establecidas en un area fisicamente localizable, que al constituirse no cumplieron con lo
ordenado por las leyes y normas aplicables en su tiempo;

XIV. Atlas de Riesgo: Documento oficial en donde se establecen y clasifican las zonas de riesgo;

XV. Calle Completa: Vialidad que cuenta con el espacio adecuado, para permitir el acceso seguro para
todas las personas usuarias, los peatones, ciclistas, personas usuarias, del transporte publico y
automovilistas de todas edades y habilidades. Estas caracteristicas aplicaran principalmente en
vialidades primarias. Las estrategias de calles completas dan prioridad a los peatones, ciclistas v,
usuarios del transporte publico;

XVI. Calle Integral: Vialidad que cuenta con elementos de infraestructura basica e infraestructura
complementaria y que permite la movilidad segura, eficiente e incluyente de personas con discapacidad,
peatones, ciclistas y vehiculos;

XVII. Cambio de Uso del Suelo: Modificacién a las normas establecidas en la zonificacion secundaria de
los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, para ser factible de un nuevo
destino de uso en su intensidad de ocupacién y compatibilidad, con el objeto de ordenar y regular su
condicién urbana;

XVIII. Centro de Poblacion: Es el area constituida por la zona urbanizada, y la considerada para su
expansion;

XIX. Centro Urbano: Es el territorio que, de acuerdo a sus caracteristicas de ubicacién, hace posible el
establecimiento de usos y destinos previstos en los planes municipales;

XX.  Centro Urbano Tradicional: Es el sector de una ciudad en donde se ubica el espacio histérico o de
importancia comunitaria, tanto en tejido urbano como en monumentos, asi como la concentracion y
centralizacién de actividades publicas, administrativas, politicas y comerciales;

XXI. Ciudad: Agrupacion de personas en un espacio fisico continuo, en donde histéricamente se han
manifestado las realidades sociales, econdmicas y demogréficas. El concepto alude principalmente al
componente fisico territorial;

XXII. Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS); Es la méxima superficie de suelo libre de construccion;

XXIIl. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el maximo porcentaje construible de desplante en o
sobre la rasante natural de la propiedad;

XXIV. Coeficiente de Utilizaciébn del Suelo (CUS): Es la maxima superficie total de construcciéon con
relacion a la superficie total de un predio o propiedad. Se refiere a la construccion techada, cerrada,
abierta incluyendo terrazas y pasillos, o bien al volumen total de construccidon, medidas en metros
cuadrados;
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XXV. Condominio: Es la modalidad de propiedad sobre un inmueble que otorga a su titular el derecho
exclusivo de uso, goce y disfrute del area que constituye su unidad privativa y a la vez un derecho de
copropiedad sobre las areas de uso comun;

XXVI. Conectividad: Cualidad que surge y se desarrolla de la existencia de vinculos entre territorios y
actividades que se interrelacionan. De esta manera la representacion fisica del concepto abstracto de
conectividad es el de una estructura que esta conformada por una red de corredores que sirven para
movilizar bienes, servicios, informacién y personas entre distintos puntos del territorio;

XXVII. Conservacion: Es la accion tendiente a preservar las zonas con valores histéricos y culturales,
asi como proteger y mantener el equilibrio ecoldgico en las zonas de servicios ambientales;

XXVIII. Crecimiento: Es la accién tendiente a ordenar y regular las zonas para la expansion fisica de los
Centros de Poblacion;

XXIX. Desarrollo Sustentable: Es la capacidad de hacer que el desarrollo ocurra satisfaciendo las
necesidades actuales, sin perjudicar la posibilidad de las generaciones futuras de satisfacer las suyas;

XXX. Desarrollo Urbano: Es el proceso de planeacién y regulaciéon de la Fundacién, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de poblacion;

XXXI. Destinos: Son los fines publicos especificos a que se dedican obligatoriamente, o esté previsto
dedicar, determinadas areas y edificaciones;

XXXII. Dictamen de Congruencia: Es el documento mediante el cual la Secretaria analiza, evalla y
califica el contenido de un programa de desarrollo urbano independientemente de su escala, respecto de
las disposiciones de la presente Ley y las politicas establecidas en el Sistema Estatal;

XXXIII. Dictamen de Impacto Urbano: Es el documento legal mediante el cual la Secretaria evalla y
califica un proyecto de fraccionamiento publico o privado, previo a la autorizacién o no autorizacién que
expida el Ayuntamiento respectivo; o mediante el cual se establece un tratamiento normativo integral
para el uso o aprovechamiento de un determinado predio o inmueble, que por sus caracteristicas de
desarrollo produce un impacto significativo sobre la infraestructura, equipamiento urbano y servicios
publicos previstos para una regién o para un centro de poblacién, y que impactan en relacién con su
ambito regional o local, evaluando y sancionando este, a fin de prevenir y mitigar en su caso, los efectos
negativos que pudiera ocasionar en su insercién con su entorno, documento previo a la autorizacion de
la licencia de construccion que expida el Ayuntamiento respectivo;

XXXIV. Distrito Urbano: Es la delimitacion territorial, que en funcién del uso del suelo predominante se
considera homogénea;

XXXV. Dividir: Es la modificacién de la superficie de un predio que no requiere del trazo de una o més
vialidades publicas o privadas, para dar acceso a uno o mas de los lotes resultantes;

XXXVI. Eco-técnicas: Innovaciones tecnoldgicas disefiadas con el fin de preservar y restablecer el
equilibrio ecolégico en la naturaleza, minimizando el impacto negativo en los ecosistemas;

XXXVIIl.Eco-tecnologias: A todas las formas de ingenieria ecoldgica que utilizan los avances de la
tecnologia para satisfacer las necesidades humanas, minimizando el impacto ambiental en sus procesos
y operacion, adopta fundamentos holisticos y de desarrollo sostenible con dispositivos ahorradores de
agua, luz y gas, entre otros;

XXXVIIl. Equipamiento Urbano: Es el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario
utilizado para prestar a la poblacion servicios urbanos para desarrollar actividades econémicas, sociales,
culturales, deportivas, educativas de traslado y de abasto;

XXXIX. Espacio Publico: Son las areas, espacios abiertos o predios de los asentamientos humanos
destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito;
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XL. Estructura Vial: Es el conjunto de vias publicas y privadas, destinadas a permitir a través de ellas el
desplazamiento de personas, bienes y servicios, asi como para alojar la infraestructura necesaria para la
instalacion de servicios publicos. Se organiza en jerarquias en funcion de su uso, caracteristicas
geomeétricas y aforo vehicular, con una dosificacion establecida para cada una de ellas. Todos los
elementos que integran la estructura vial quedan sujetos a las disposiciones contenidas en esta Ley;

XLI. Estudio de Impacto Vial: Es un estudio especializado en vialidad y transporte que proyecta las
condiciones futuras de la movilidad de los bienes y personas y recomienda métodos para compensar el
impacto vial originado por nuevos desarrollos;

XLII. Fraccionar: Es la accién de dividir un predio mayor a diez mil metros cuadrados, o que siendo igual
0 menor, requiera de la apertura de una 0 mas vias para dar acceso a los lotes resultantes, con objeto de
enajenarlos en porciones de terreno individuales como acciéon de crecimiento urbano, incluyendo todo
desarrollo de caracter vertical y que implique la utilizacién del suelo (CUS) con un aprovechamiento para
ofertar espacios habitables verticales bajo el régimen de la propiedad en condominio;

XLIIl. Fundacién: Es la accién de establecer un asentamiento humano;
XLIV. Fusionar: Es el acto mediante el cual dos o méas predios se convierten en uno solo;

XLV. Gestion Integral de Riesgos: el conjunto de acciones encaminadas a la identificacion, analisis,
evaluacion, control y reduccién de los riesgos, considerandolos por su origen multifactorial y en un
proceso permanente de construccién que involucra a los tres érdenes de gobierno, asi como a los
sectores de la sociedad, lo que facilita la implementacién de politicas publicas, estrategias y
procedimientos que combatan las causas estructurales de los desastres y fortalezcan las capacidades de
resiliencia o resistencia de la sociedad. Comprende la identificacién de los riesgos y, en su caso, su
proceso de formacion, prevision, prevencion, mitigacion, preparacion, auxilio, recuperacion y
reconstruccion;

XLVI. Imagen Urbana: Es el marco visual que se conforma por el conjunto de elementos naturales y
artificiales, las edificaciones, instalaciones y todas las ‘actividades sociales y culturales manifiestos en el
territorio de las ciudades o asentamientos y su entorno;

XLVII. Impacto Urbano: Es la influencia o alteracion causada por alguna obra o proyecto publico o
privado, que, en su proceso constructivo, funcionamiento o magnitud, modifique o altere el
funcionamiento integral y eficaz de la vialidad, la infraestructura, los servicios publicos, los usos de suelo
y el equipamiento urbano en un centro de poblacion en relacion con su entorno;

XLVIIl. Impacto Vial: Es el conjunto de afectaciones que sufre la infraestructura vial y las condiciones del
transito actuales, a consecuencia de la instalacion o construccidon de uno o mas desarrollos en un punto
dado o alteracion causada por alguna obra o proyecto publico o privado;

XLIX. IMPLAN: Es el Instituto de Planeacion, que podra tener diversas denominaciones en funcion de su
ambito de influencia y su instrumento legal de creacion. Podrdn ser organismos publicos
descentralizados de los municipios o del Estado, segin proceda y su ambito de influencia podra ser
municipal, regional, o de zonas metropolitanas. El objetivo principal serd constituirse como instrumento
técnico de ayuda para la adopcion de decisiones publicas y el desarrollo de la comunidad, procurandose
el orden en el uso del territorio y la incorporacion de politicas ambientales que contribuyan al logro de un
desarrollo urbano sustentable, a partir de la orientacion de un Consejo Ciudadano que vincule a la
sociedad y el gobierno en los procesos de planeacion;

L. Infraestructura: Los sistemas y redes de organizacion y distribucién de bienes y servicios en los
Centros de Poblacion, incluyendo aquellas relativas a las telecomunicaciones y radiodifusion;

LIl. Ley: Es la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas;
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LIl. Licencia de Funcionamiento: Es el permiso expedido por la autoridad, y que tiene por objeto
constatar que las obras, instalaciones y medidas correctoras en su caso, se han ejecutado conforme al
proyecto autorizado, y anexos que han servido de base para el otorgamiento de la correspondiente
licencia, y que se encuentran debidamente terminadas y aptas segin las determinaciones urbanisticas,
de movilidad, ambientales y de seguridad exigibles de acuerdo con su destino o uso especifico, y con la
normativa en vigor que le es de aplicacion;

LIll. Medidas de seguridad: Son la adopcién y ejecucién de las acciones de aplicacion inmediata que con
apoyo en esta Ley dicten las autoridades competentes;

LIV. Mejoramiento: Es la accién tendente a reordenar, renovar, consolidar y dotar de infraestructura,
equipamientos y servicios, las zonas de un Centro de Poblacién de incipiente desarrollo, subutilizadas o
deterioradas fisica o funcionalmente;

LV. Movilidad: Capacidad, facilidad y eficiencia de transito o desplazamiento de las personas y bienes en
el territorio, priorizando la accesibilidad universal, asi como la sustentabilidad de la misma;

LVI. Movilidad Urbana: Se refiere a aquellos desplazamientos multimodales, seguros y eficientes, que
propician la reduccion del uso de vehiculos particulares motorizados y se realizan en condiciones de
equidad, tanto en las vialidades como en el espacio publico de un area urbana consolidada;

LVII. Ordenamiento Territorial: Es una politica puablica que tiene como objeto la ocupacién y utilizacién
racional del territorio como base espacial de las estrategias de desarrollo socioeconémico y la
preservacion ambiental;

LVIII. Patrimonio Cultural: Es la manifestacion del quehacer humano que tenga, por su valor y significado
relevancia arqueoldgica, historica, artistica, etnoldgica, antropoldgica, tradicional, cientifica, intelectual o
vernacula;

LIX. Patrimonio Natural: Es el espacio que por sus caracteristicas forma parte de un ecosistema;

LX. Peatén: Persona que transita por la via a pie y/o que utiliza ayudas técnicas por su condicion de
discapacidad o movilidad limitada, asi como en patines, patineta u otros vehiculos recreativos;

LXI. Potencial de Desarrollo Transferible: Resultado de resta al potencial de desarrollo de un predio el
area ya edificada, expresado en niveles y metros cuadrados;

LXIl. Programa Estatal: Es el Programa Estatal para el Desarrollo Urbano Sustentable, que tiene como
finalidad definir ‘los criterios y disefiar estrategias y acciones para detallar los planteamientos y
orientaciones generales en el ordenamiento del territorio y el desarrollo urbano integral; y establecer las
limitaciones o reglas para objetivos y metas en las escalas territoriales subordinadas;

LXIll. Programa Metropolitano: Es el conjunto de estudios, politicas, instrumentos, normas técnicas y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el ambito
de dos 0 mas municipios, que tiendan a constituir una unidad de planeacion urbano territorial; conforme
lo establezca el programa estatal,

LXIV. Programa Municipal: Es el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
instrumento normativo que define las politicas y estrategias urbanas de uso de suelo, crecimiento,
conservacion, mejoramiento y ordenamiento en el territorio municipal;

LXV. Programa Parcial: Es el Programa que tiene por objeto la ordenacién territorial y el desarrollo
urbano en una porcién del territorio municipal, con el propdésito de alcanzar mayor precision y detalle;

LXVI. Programas Regionales: Son el conjunto de estudios, politicas, instrumentos, normas técnicas y
disposiciones juridicas, relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el
ambito de las diversas regiones que establezca el Programa Estatal de Desarrollo Urbano vigente;
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LXVIIl. Redensificacién: Es el fenébmeno por el cual un espacio urbano consolidado se transforma o
adapta con el fin de promover el aprovechamiento éptimo de la infraestructura y equipamiento urbano ya
existente de las ciudades, dando la capacidad de la utilizacién de espacios vacios y promoviendo la
intensificacion de las construcciones, generalmente con un destino para la vivienda;

LXVIIl. Redisefio de Fraccionamiento: Es la modificacion o redistribucion de un nuevo planteamiento al
proyecto original del fraccionamiento que fue aprobado por las autoridades correspondientes del
gobierno municipal, y que por su condicién requiere de su revisién y nueva aprobacién para determinar
su procedencia;

LXIX. Reduccion de Riesgos de Desastres: Son los esfuerzos sistematicos dirigidos al analisis y a la
gestién de los factores causales de los desastres, lo que incluye la reduccién del grado de exposicién a
las amenazas, la disminucion de la vulnerabilidad de la poblacion y la propiedad, y una gestion sensata
de los suelos y del medio ambiente;

LXX. Registro Estatal del Patrimonio Histérico y Artistico Edificado de Tamaulipas: Es el ambito
administrativo donde se relacionan, catalogan y ordenan los documentos relativos a la situacion juridica
de bienes inmuebles del histérico artistico, como edificios, obras de infraestructura, monumentos
civicos conmemorativos, murales artisticos u otras obras analogas a las anteriores;

LXXI. Regularizacion de la Tenencia de la Tierra: Es el conjunto de acciones con un fin social justificado
realizadas por los organismos publicos federales, estatales o municipales competentes, encaminadas a
brindar seguridad juridica en la tenencia de la tierra;

LXXIl. Relotificar: Es el acto mediante el cual, dos o mas lotes contiguos se modifican en sus
dimensiones, sin afectar la disposicion urbanistica de calles y demas destinos autorizados;

LXXIIl. Reservas: Son las areas de un Centro de Poblacion que seran utilizadas para su crecimiento;

LXXIV. Resiliencia: Es la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un
peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de manera
eficiente, a través de la preservacién y restauracion de sus estructuras basicas y funcionales, para lograr
una mejor proteccién futura y mejorar las medidas de reduccién de riesgos;

LXXV. Secretaria: La Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente;

LXXVI. Servicios Urbanos: Son las actividades operativas y servicios publicos prestados directamente
por la autoridad competente o concesionada, para satisfacer necesidades colectivas en los Centros de
Poblacion;

LXXVII. Sistema Estatal: Es el Sistema Estatal de Planeacién e Informacién Geogréfica para el
Desarrollo Urbano, integrado por el conjunto de planes o programas de cardcter estatal, regional, de
zonas metropolitanas, municipal, de parciales y vigentes, y la informaciéon geografica correspondiente;
constituyéndose ademas con el conjunto de autorizaciones de fraccionamientos, con el objeto de
mantener actualizada la base cartografica del estado y asegurar el cumplimiento de esta Ley;

LXXVIII. Subdividir: Es la accién mediante la cual un predio que ya ha sido dividido, es otra vez objeto de
particién considerando para esta accidn lo estipulado en los planes y programas de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano;

LXXIX. Usos de Suelo: Son los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios
de un Centro de Poblacién o Asentamiento Humano;

LXXX. Via Privada: Son aquellas que se construyen en desarrollos bajo el régimen de propiedad en
condominio. Su uso basico es el de servir de acceso a instalaciones o edificaciones interiores;

LXXXI. Via Publica: Es todo inmueble del dominio publico y utilizacion comin que por disposicién de la
ley o por razén del servicio se destine al libre transito; o bien que de hecho esta ya afecto a utilizacion
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publica en forma habitual. El espacio que integra la via publica esta limitado por el plano vertical que
sigue el alineamiento oficial o el lindero de la misma. Las vias publicas son inalienables, intransmisibles,
inembargables e imprescriptibles;

LXXXII. Zona de Riesgo: Son las superficies de suelo de un municipio, identificadas como tales por los
Atlas de Riesgos, que por su ubicacion representan peligro, debido a factores antropogénicos o
naturales, que pueden causar perjuicios a las personas o0 a sus bienes;

LXXXIIl. Zona Intermedia de Salvaguarda: Espacio territorial comprendido entre el area en la cual se
realizan las actividades altamente inseguras o riesgosas, con objeto de amortiguar las eventuales
consecuencias para la poblacion de la presencia de una contingencia o emergencia derivada de dichas
actividades;

LXXXIV. Zona Metropolitana: Es el Centro de Poblacion que, por su complejidad, interacciones,
relevancia social y econdmica, conforman una unidad territorial de influencia dominante y revisten
importancia estratégica para el desarrollo nacional;

LXXXV. Zonificacién: Es la determinacién de las areas que integran y delimitan un territorio; sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos de suelo y destinos, asi como la delimitacion de
areas de crecimiento, conservacion, consolidaciéon y mejoramiento;

LXXXVI. Zonificacion Primaria: La determinacién de las areas que integran y delimitan un Centro de
Poblacién; comprendiendo las &reas urbanizadas y areas urbanizables, incluyendo las reservas de
crecimiento, las areas no urbanizables y las areas naturales protegidas, asi como la red de vialidades
primarias; y

LXXXVII. Zonificacidbn Secundaria: La determinacién de los usos del suelo en un espacio edificable y no
edificable, asi como la definicion de los destinos especificos.

CAPITULO Il
Principios

Articulo 5. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos el desarrollo urbano, el
ordenamiento territorial y la coordinacién metropolitana y el ordenamiento territorial, deben conducirse
con apego a los siguientes principios de politica publica:

I. Derecho a la Ciudad: garantizar a todos los habitantes de un asentamiento humano o centros de
poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los
derechos reconocidos por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e Inclusién: garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacién, segregacion o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la
perspectiva de género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo,
viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdémicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

lll. Derecho a la Propiedad Urbana: garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria con la intencién de
gue los propietarios tengan protegidos sus derechos, pero también asuman responsabilidades
especificas con el Estado y con la sociedad, respetando los derechos y limites previstos en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley. El interés publico prevalecera en la
ocupacion y aprovechamiento del territorio;

IV. Coherencia y Racionalidad: adoptar perspectivas que promuevan el ordenamiento territorial y el
Desarrollo Urbano de manera equilibrada, armonica, racional y congruente, acorde a los planes y
politicas nacionales; asi como procurar la eficiencia y transparencia en el uso de los recursos publicos;
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V. Participacion Demaocratica y Transparencia: proteger el derecho de todas las personas a participar en
la formulacion, seguimiento y evaluacién de las politicas, planes y programas, que determinan el
desarrollo de las ciudades y territorio. Para lograrlo se garantizara la transparencia y el acceso a la
informacidn publica de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas legislacion aplicable en
la materia.

VL. Productividad y Eficiencia: fortalecer la eficiencia de las ciudades como eje del crecimiento
econdmico, a través de las redes de vialidad y movilidad urbana, energia y comunicaciones, creacion y
mantenimiento de infraestructura productiva equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar las
capacidades de las ciudades para atraer y retener talentos e inversiones, minimizar y facilitar la actividad
econdmica;

VII. Proteccién y Progresividad del Espacio Publico: crear condiciones de habitabilidad de los espacios
publicos, como elementos fundamentales para el derecho a una vida sana, la convivencia, recreacion y
seguridad de los ciudadanos, considerando las necesidades diferenciadas por personas y grupos. En
caso de utilidad publica, estos espacios deberan ser sustituidos por otros que generen beneficios
equivalentes de recreacién y seguridad de los ciudadanos;

VIIl. Resiliencia: seguridad urbana y riesgos: propiciar y fortalecer todas las instituciones y medidas de
prevencion, mitigacion, atencion, adaptacion y resiliencia que tengan por objetivo proteger a las personas
y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos; asi como evitar la ocupacién de zonas
de alto riesgo;

IX. Sustentabilidad Ambiental: promover prioritariamente, el uso racional de recursos naturales
renovables y no renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras generaciones. Asi como
evitar rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, areas naturales protegidas o bosques;

X. Accesibilidad y Movilidad Urbana: consiste en promover una adecuada accesibilidad universal que
genere cercania y favorezca la relacion entre diferentes actividades urbanas, a través de medidas como
la flexibilidad de usos del suelo compatibles y densidades sustentables, una red vial operativa y
funcional, la distribucion jerarquizada de los equipamientos, una efectiva movilidad urbana que privilegie
las calles completas, el transporte publico, peatonal y no motorizado, estableciendo incentivos a quienes
generen cercania entre las viviendas y fuentes de empleo. Consiste ademas en garantizar la
accesibilidad a todas las personas sin importar su edad, género, discapacidad, condicién social,
creencias, opiniones y cualquier otra que de no tomar en cuenta atente contra la dignidad humana;

XI. El aprovechamiento en beneficio social de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
procurando el desarrollo sustentable y la conservacion del equilibrio ecoldgico, estableciendo zonas de
veda, parques naturales y jardines, tomando las medidas necesarias para evitar y controlar la erosion; y

XIl. La reubicacién de la poblacion asentada en zonas de alto riesgo, derechos de via y zonas de
restriccién hacia areas o predios aptos para el desarrollo urbano.

Articulo 6. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, planeacién urbana y
coordinacién metropolitana debera observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

CAPITULO IlI
Causas de utilidad publica

Articulo 7. En términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y de la Ley de Expropiacién, Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio
para el Estado de Tamaulipas, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos tendentes a
establecer provisiones, reservas usos y destinos de areas y predios de los Centros de Poblacion,
contenida en los planes y programas de desarrollo urbano.
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Son causas de utilidad publica:

. La fundacion, conservacién, mejoramiento, consolidacién y Crecimiento de los Centros de Poblacién;
Il. La ejecucion y cumplimiento de planes o programas a que se refiere esta Ley;

lll. La constitucién de reservas territoriales para el desarrollo urbano;

IV. La regularizacion de la tenencia de la tierra en los Centros de Poblacion;

V. La ejecucion de obras de infraestructura, de equipamiento y de servicios urbanos publicos
municipales y metropolitanos, asi como el impulso de aquellas destinadas para la movilidad urbana;

VI. La proteccion del patrimonio, histérico natural y cultural de las ciudades, la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién del ambiente en centros de poblacion;

VII. La creacién, recuperacién, mantenimiento y defensa del espacio publico para uso
comunitario y para la movilidad urbana;

VIII. La atencién de situaciones de emergencia debidas al cambio climatico y fendmenos naturales;

IX. La delimitacibn de zonas de riesgo y el establecimiento de poligonos de proteccion,
amortiguamiento y salvaguarda para garantizar la seguridad de las personas y de las instalaciones
estratégicas de seguridad nacional;

X. Las acciones y medidas necesarias para el establecimiento y adecuado funcionamiento de los
destinos del suelo;

Xl. El aprovechamiento en beneficio social de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
procurando el desarrollo sustentable y la conservacion del equilibrio ecoldgico, estableciendo zonas de
veda, parques naturales y jardines, tomando las medidas necesarias para evitar y controlar la erosion.

XIl. La reubicacion de la poblacién asentada en zonas de alto riesgo, margenes de rios, lagunas,
derechos de acueducto, derechos de via y zonas de restriccién hacia areas o predios aptos para el
desarrollo urbano;

XIll. La constitucion y ejecucion de poligonos de actuacién o de un reagrupamiento parcelario, siempre
que estén previstos en los planes o programas de Desarrollo Urbano vigentes; y

XIV. La regeneracion urbana de las zonas deterioradas y zonas histéricas de las ciudades.

En términos de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las expropiaciones sélo
podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacién. El Estado a través de la
Secretaria garantizard que los promoventes al invocar estas causas de utilidad publica para la ejecucién
de proyectos de desarrollo o infraestructura, bajo el principio de reparacién integral del dafio, respeten
los derechos humanos a la informacién, participacion y consulta.

Articulo 8. Es de utilidad publica la adquisicién de bienes inmuebles que el Estado o los municipios
realicen para la creacion de reservas territoriales destinadas al crecimiento urbano ordenado, a fin de
satisfacer las necesidades de suelo para la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de las
areas urbanizadas, asi como para el fomento de la vivienda, su infraestructura y equipamiento.
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TITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES, CONCURRENCIA Y COORDINACION

CAPITULO |
Autoridades

Articulo 9. Son autoridades competentes para la aplicacion de esta Ley:
1. El Gobernador del Estado;

Il La Secretaria; y

1. Los Ayuntamientos.

Corresponde a la Secretaria realizar la interpretacion del presente ordenamiento legal, en la esfera
administrativa.

Articulo 10. Competen al Gobernador del Estado las siguientes atribuciones:

. Revisar, aprobar, publicar y ejecutar el Programa Estatal, asi como los programas regionales,
metropolitanos y sectoriales que formen parte del Sistema Estatal;

Il. Presidir directamente, o a través del titular de la Secretaria, el Consejo Estatal,

lll. Participar en la planeacién y regulacion de las zonas metropolitanas y, en su caso, promover ante el
Congreso del Estado el reconocimiento de las zonas metropolitanas en el Estado;

IV. Publicar en el Periddico Oficial del Estado y ordenar la inscripcion en el Instituto Registral y Catastral
de Tamaulipas, del Programa Estatal, y de los programas sectoriales, metropolitanos y regionales que se
requieran, observando la congruencia de éstos con los planes y programas nacionales de desarrollo
urbano, vivienda, ordenamiento territorial, medio ambiente, asentamientos humanos, comercio, industria,
turismo, infraestructura u otros relacionados con la materia;

V. Ordenar la inscripcién en el Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas, de los documentos que
obran en el Registro Estatal del Patrimonio Histérico y Artistico Edificado de Tamaulipas;

VL. Promover conjuntamente con la Federacion, los municipios involucrados y los particulares, la
ejecucidn de obras y acciones de desarrollo urbano que contribuyan a elevar la calidad de vida de los
habitantes de la zona;

VII. Alentar la participacion social en las materias que regula ésta Ley;

VIIl. Administrar las reservas territoriales estatales y adquirir los inmuebles necesarios para apoyar la
ejecucidon de acciones de ordenacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los asentamientos
humanos;

IX. Celebrar con el Ejecutivo Federal, los gobiernos de los Estados o los Ayuntamientos, convenios o
asociaciones en materia de acciones e inversiones, asi como la implementacién de otros instrumentos
de estimulo que apoyen las acciones relativas al desarrollo urbano;

X. Solicitar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado y proponer a los Comités
Municipales respectivos, las acciones, obras e inversiones que impulsen y consoliden el desarrollo
urbano;

XI. Promover ante el Congreso del Estado la fundacion de nuevos centros de poblacion, aparte de la
propuesta que hagan la secretaria o los municipios;

XIl. Promover acciones de coordinacion con la Federacién, estados y municipios en las Zonas
Metropolitanas limitrofes con el Estado, que contribuyan a mejorar la administracion del desarrollo
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metropolitano;

XIlIl.  Proponer los mecanismos de coordinacion institucional de Planeacion Regional y Metropolitana
que permitan incentivar el desarrollo y la inversién productiva del Estado; y

XIV. Las deméas que sefialen esta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 11. Corresponden a la Secretaria las siguientes atribuciones:

I. Participar con la Federacion, los Estados o los municipios respectivos, en la elaboracion,
administracion, ejecucion, control y evaluacion de los planes y programas de zonas metropolitanas de
cardcter estatal o interestatal;

Il. Participar de manera coordinada con los Ayuntamientos, los Gobiernos de los Estados y la
Federacion, en la planeacion y ordenacion de los centros de poblacion situados en el territorio estatal y
de otras entidades vecinas, que constituyan o tiendan a constituir una zona metropolitana interestatal;

lll. Dictar, en coordinacién con los Ayuntamientos y la Federacion, en su caso, las medidas necesarias
a que deben sujetarse los predios no urbanizables, por tratarse de areas sujetas a conservacion y
mejoramiento, sean éstas arqueoldgicas, histéricas, agropecuarias, mineras, rurales, forestales, areas
naturales protegidas, de preservacion del patrimonio cultural, asi como las zonas de riesgo;

IV. Promover, gestionar y realizar las acciones e inversiones necesarias para conservar los recursos
naturales y mejorar el medio ambiente, en coordinacién con los Ayuntamientos y la Federacion y de
acuerdo a la legislacién en la materia;

V. Celebrar los convenios y contratos necesarios para la ejecucion de los programas del Sistema
Estatal;

VL. Realizar los trdmites necesarios para la adquisicion de inmuebles, la ejecucion de obras publicas y
determinar conjuntamente con el Ayuntamiento respectivo, las afectaciones necesarias que se requieran
para la vialidad, conforme a los planes aplicables;

VII. Coordinar la elaboracién, administracion, ejecucion, control, modificacion, actualizacion y evaluacién
de los planes o programas, regionales y metropolitanos, asi como vigilar su cumplimiento;

VIII. Asesorar a los ayuntamientos y, en su caso, apoyarlos cuando asi lo soliciten en la elaboracion,
ejecucidn, control, actualizacién y evaluacién en sus planes o programas municipales y parciales;

IX.. Formular conjunta y coordinadamente con los ayuntamientos respectivos, los programas en las
zonas metropolitanas, asi como gestionar y evaluar su cumplimiento;

X. Adquirir por conducto del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, con base en los
programas, las reservas territoriales por parte del Gobierno del Estado para fomentar el crecimiento
ordenado de las ciudades y centros de poblacién, a fin de contar con espacios territoriales para la
construccion de infraestructura o equipamiento;

XI. Desempefiar las funciones técnicas y administrativas que le competen a los Ayuntamientos en la
materia objeto de esta Ley, cuando éstos asi lo hayan convenido expresamente con el Gobernador del
Estado, ya sea por carecer de los érganos administrativos correspondientes, porque la complejidad de
los asuntos asi lo requieran o por las razones que se estimen convenientes;

XIl. Gestionar la inscripcion de los acuerdos, resoluciones, planes y programas, que expidan las
autoridades competentes, en el Instituto Registral y Catastral;

XIll. Coadyuvar con los ayuntamientos al desarrollo de las diversas regiones y de las poblaciones del
Estado, mediante una adecuada planificacién y zonificacion de los mismos;
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XIV. Proponer, o en su caso, emitir opinion respecto de los programas de inversion publica en materia de
infraestructura y equipamiento para el desarrollo urbano y demas centros de poblacion del Estado,
garantizando la congruencia con el Sistema Estatal;

XV. Disefiar, implantar y operar los sistemas y registros que se requieran para controlar y evaluar el
avance de los planes y programas en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y
desarrollo urbano del Gobierno del Estado, asi como los convenidos con la Federacion, los municipios y
los sectores social y privado de la Estado;

XVI. Evaluar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, emitiendo en su caso opinién ante las autoridades
competentes;

XVII. Denunciar por si o por conducto del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, ante la
autoridad que corresponda, las posibles faltas administrativas o delitos relativos a la creacion de
asentamientos humanos no autorizados. En los casos que se considere procedente;

XVIII. Promover la incorporacion al desarrollo urbano de asentamientos humanos irregulares, en caso de
ser procedente;

XIX. Fomentar la ejecucion de fraccionamientos habitacionales populares o de interés social y de
condominios, de conformidad con los planes y programas de desarrollo urbano vigentes;

XX. Establecer las normas y promover la participacion de los sectores social y privado del Estado, en
la formulacion, ejecucién, evaluacion, actualizaciéon y modificacion de los planes y programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano;

XXI. Verificar que las autorizaciones emitidas por los Ayuntamientos se sujeten y sean congruentes con
el Sistema Estatal y esta Ley;

XXII. Emitir previo a la autorizacion municipal, dictamen de impacto urbano, para el desarrollo de
fraccionamientos de cualquier tipo, asi como previo a la emision de la licencia de construccion para
aquellas obras significativas que por su relevancia generen un impacto sobre la infraestructura,
equipamiento urbano y servicios publicos previstos para una region o para un centro de poblacion, y que
impactan en relaciéon con su ambito regional o local, evaluando y sancionando este, a fin de prevenir y
mitigar en su caso, los efectos negativos que pudiera ocasionar en su insercién con su entorno;

XXIIL. Inscribir —en el Sistema Estatal las autorizaciones de fraccionamientos emitidas por los
ayuntamientos para su seguimiento legal ante el Instituto Registral y Catastral;

XXIV. Promover politicas, nuevos instrumentos, normas y reglamentos que incentiven las inversiones
publicas y privadas con objeto de incrementar la calidad del desarrollo urbano de las ciudades;

XXV. Promover o gestionar las acciones judiciales o administrativas que procedan en contra de
quienes contravengan las disposiciones que establece esta Ley en el ambito de sus respectivas
competencias;

XXVI. Dictar las disposiciones necesarias para la proteccién del entorno urbano en general y, en
particular, de los edificios, calles, plazas, jardines y elementos de ornato y servicio publico, que se
encuentren en el Registro Estatal del Patrimonio Histérico y Artistico Edificado;

XXVII. Identificar, catalogar, promover o ejecutar las obras necesarias para la conservacion, rescate,
restauracion, mejoramiento y aseo del entorno urbano de los centros urbanos del Estado, asi como de
las zonas protegidas, bienes inmuebles y monumentos publicos;

XXVIIIl. Identificar el acervo histérico y cultural del Estado, manteniéndose actualizado el Registro
Estatal del Patrimonio Histérico y Artistico Edificado;
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XXIX. Vigilar y, en su caso, dictaminar previamente la intervencion o demolicion de inmuebles que
puedan tener valor arquitecténico historico, artistico y cultural en los municipios, y que se encuentren
catalogados en el Registro Estatal del Patrimonio Histdrico y Artistico Edificado, los que por su condicién
de fatiga estructural con el tiempo puedan causar un riesgo a la poblacion;

XXX. Calificar las infracciones e imponer las medidas de seguridad y sanciones que establece esta Ley
y que sean de su competencia;

XXXI. Resolver sobre los recursos administrativos que conforme a su competencia le sean planteados
y que deriven de la aplicacion de esta Ley;

XXXII. Ordenar las anotaciones marginales de los usos y destinos establecidos en el Sistema Estatal;

XXXIIl. Ejercer el derecho de preferencia que corresponde al Gobierno del Estado, conforme a la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la Ley Agraria para
adquirir predios de origen ejidal;

XXXIV. Emitir dictamen de congruencia de los programas municipales, parciales, sectoriales, o de
centro de poblacion respecto del programa estatal o del programa metropolitano en su caso; asi como de
los cambios propuestos de uso de suelo que modifiquen dichos planes y programas para su posterior
publicacién en el Periddico Oficial del Estado;

XXXV. Emitir previo a la licencia de construccién municipal o, de la aprobacién de fraccionamiento, el
dictamen de impacto urbano para aquellas obras o proyectos sefialados en la fraccion XXII de este
articulo; y

XXXVI. Las demas que le confiera este ordenamiento y otras disposiciones legales.

Las atribuciones a que se refiere este articulo seran ejercidas por el titular de la Secretaria y sus
unidades administrativas, conforme al reglamento de la propia dependencia.

Articulo 12. Corresponden a los ayuntamientos las siguientes atribuciones:

I.  Formular, aprobar y administrar la zonificacién, planes y programas de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano municipales, asi como los reglamentos de la materia;

Il. Integrar el Comité Municipal y/o Metropolitano para el Desarrollo Urbano;

lll. Fomentar la profesionalizacién en materia de planeacion y administracion del desarrollo urbano
municipal, mediante el apoyo para la creacion y fortalecimiento de Institutos de Planeacion, ya sea
municipales, de zonas metropolitanos o regionales;

IV. Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

V. Participar en la planeacién y delimitacién territorial de las zonas metropolitanas o regional de la cual
forme parte e, integrar la Comision Metropolitana, en su caso;

VI. Participar en la formulacion y aprobar, en su caso, los programas de desarrollo regional, los cuales
deberan estar en concordancia con los planes y programas en materia de desarrollo urbano;

VII. Administrar la zonificacion primaria y secundaria de la ciudad urbana de los centros de poblacion,
contenidas en disposiciones legales, o en los planes y programas, en congruencia con los planes y
programas estatales y federales;

VIIl. Celebrar convenios con el Estado, la Federacion o con organizaciones de caracter social o
privadas para la ejecucion de los programas previstos en la presente Ley, en el territorio de su municipio.
Cuando el acuerdo a celebrarse sea con la Federacion, requerira la aprobacion del Congreso del Estado;

IX. Celebrar con la Federacion, los Estados, con otros municipios, o con los particulares, convenios y
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acuerdos de coordinacion y concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes y
programas municipales de desarrollo urbano, y los demés que de éstos deriven;

X. Establecer relaciones de coordinacion o asociacién con otros municipios del Estado para el
cumplimiento de los programas de las zonas metropolitanas de las que forme parte;

XI. Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el plan o programa vigente, las
autorizaciones para ejecutar obras de urbanizacién, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones,
previo dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria, para los desarrollos de fraccionamientos
de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta Ley establece;

XIl. Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables, y el plan o programa
municipal, las autorizaciones de fusiones, divisiones, subdivisiones o relotificaciones de inmuebles;

XIlll.  Autorizar la incorporacion o reincorporacion a las redes de infraestructura en el territorio municipal
de las areas o predios donde deban ejecutarse obras de urbanizacién, previo dictamen de factibilidad
expedido por organismos operadores;

XIV. Aprobar, supervisar y acordar la recepcion de obras de urbanizacion, asi como hacer valer, en su
caso, las garantias que establece la presente Ley;

XV. Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el programa municipal, el
certificado de uso del suelo, cambio de uso de suelo y lineamientos urbanisticos, proyecto ejecutivo,
permisos de venta, prérrogas, terminacion de obras ocupacién de obras y liberacién de garantia, de todo
tipo de fraccionamientos;

XVI. Participar con la Secretaria, en su caso, en la formulacion del proyecto de reconocimiento de zona
metropolitana de la cual formen parte;

XVII. Convenir con el Gobernador del Estado la coordinacién de acciones en materia de desarrollo
urbano, para que, a través de la Secretaria, desempefie total o parcialmente, las funciones técnicas o
administrativas que le corresponden al Ayuntamiento en el cumplimiento de esta Ley;

XVIIl.  Participar en el seno del Consejo Estatal;

XIX. Promover la participacion ciudadana en la formulacion, evaluacion, revision y difusion de los
planes y programas que le correspondan;

XX. Ejercer el derecho de preferencia que corresponde al Gobierno Municipal, en lo relativo a la
adquisicion de inmuebles ejidales o comunales en las areas que los planes y programas aplicables
sefialen como aptas para desarrollo urbano;

XXI. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes y programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demés que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

XXII. Ordenar, imponer y ejecutar en el &mbito de su competencia las medidas de seguridad y las
sanciones previstas en esta Ley;

XXIIl.  Tramitar y resolver, en el &mbito de su competencia, el recurso administrativo previsto en esta
Ley;

XXIV. Dictar en coordinacion con la Secretaria las medidas necesarias a que deban sujetarse los
predios no urbanizables, por tratarse de areas sujetas a conservacion o mejoramiento;

XXV. Autorizar los programas parciales que incorporan a la zona urbana o urbanizable nuevos
desarrollos cuyo impacto sea regional, previo dictamen técnico favorable expedido por la Secretaria;
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XXVI. Promover obras y servicios que se relacionen con el desarrollo urbano en el territorio municipal;

XXVII. Vigilar en el ambito de su competencia y jurisdiccion la observancia de los planes y programas
de desarrollo urbano y las normas basicas correspondientes;

XXVIIIl. Aprobar o negar, en su caso, los procesos de regularizacién de la tenencia de la tierra que le
soliciten los organismos correspondientes;

XXIX. Solicitar a la autoridad competente del Estado, la inscripcion oportunamente en el Instituto
Registral y Catastral los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asi como su publicacién en
el Periédico Oficial del Estado;

XXX. Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones,
asi como modificaciones o cambios de uso de suelo en el Sistema Estatal de Planeacion e Informacién
Geogréafica para el Desarrollo Urbano a cargo de la Secretaria;

XXXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucién de los planes y
programas de desarrollo urbano;

XXXII. Promover y ejecutar acciones, inversiones Yy servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre
hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

XXXIIIl. Proponer a las autoridades competentes del Estado, la fundacién y, en su caso, la desaparicion
de centros de poblacion;

XXXIV. Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacién urbana, asi como para la programacién, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;

XXXV. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

XXXVI. Validar ante la autoridad competente del Estado, sobre la apropiada congruencia, coordinacion
y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los
términos previstos en el articulo 115, fracciéon V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos;

XXXVII. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas,
Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

XXXVIIl. Intervenir en la prevencion, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, en
los términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas, en el marco de los derechos humanos;

XXXIX. Participar en la creacién y administracién del suelo y reservas territoriales para el desarrollo
urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los instrumentos
gue permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o vulnerabilidad;

XL. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccién y salvaguarda en
zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como &areas no urbanizables por
disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

XLI. Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y proteccion a los espacios publicos;
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XLII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacién y evaluacion de los
planes y programas municipales de desarrollo urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo
dispuesto por esta Ley;

XLIIl. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos;

XLIV. Hacer valer las garantias de las obras de urbanizacién que se establece en la presente Ley, y
supervisar su proceso para la ejecuciéon de estas; y

XLV. Autorizar 0 negar las licencias correspondientes a las construcciones de edificaciones para
promover el aprovechamiento 6ptimo de la infraestructura y equipamiento urbanos instalados al interior
de las ciudades promoviendo con ello la redensificacion de los suelos urbanos, con base en las
disposiciones legales aplicables y el plan o programa vigente, previo dictamen de impacto urbano
expedido por la Secretaria, para las obras que generen un impacto significativo o regional y que por su
grado de relevancia econdmica requieran previo a la licencia de construccion correspondiente el
dictamen de impacto urbano emitido por la Secretaria.

Las atribuciones a que se refiere este articulo seran ejercidas por el Ayuntamiento y en su caso por las
autoridades administrativas del mismo que se determinen en el Cddigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas.

Los ayuntamientos podran otorgar licencias para la construccién de casinos, centros de apuestas, salas
de sorteos, casas de juegos o similares, cualquiera que sea su denominacion considerando para ello las
compatibilidades de uso de suelo contenidas en los planes y programas municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano de los municipios, donde quedaran estos de manera exclusiva para
corredores urbanos compatibles con estos destinos; debiendo observar y cumplir con todas las
condiciones que establezca el Reglamento de Construcciones del Estado de Tamaulipas en funcion de
intensidades de construccién, espacios de estacionamiento, contar con accesibilidad universal, cumplir
con las medidas necesarias de seguridad, ambiental, y cubrir todos los requisitos legales para su
funcionamiento que establece la Ley de Hacienda para el Estado de Tamaulipas asi como la Ley
Reglamentaria para el Establecimiento de Bebidas Alcohdlicas.

Los Ayuntamientos en ningln caso podran otorgar licencias para la construccion de centros donde se
presenten espectaculos con personas que realicen actos de exhibicionismo corporal o con fines lascivos
0 sexuales, los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano de los municipios
deberan de establecer esta prohibicién en su contenido para su aplicacion.

CAPITULO I
De la Concurrencia

Articulo 13. Las atribuciones en materia de ordenamiento territorial, asentamientos humanos, desarrollo
urbano y desarrollo metropolitanos seran ejercidas de manera concurrente por la Federacién, el Estado y
los municipios, en el ambito su jurisdiccion y de la competencia que les otorga la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley, asi como a través de los mecanismos de coordinacion y
concentraciéon que se generen.

CAPITULO 1l
De la Coordinacion y Concertacion

Articulo 14. La Secretaria con la participacion, en su caso, de otras dependencias y entidades de la
Administracion Publica Estatal, promoverd la celebracion de convenios y acuerdos de coordinacion con
otras entidades federativas y con los municipios y, asi como de convenios de concertacién con los
sectores social y privado.

Articulo 15. Los gobiernos municipales y el estatal, podran suscribir convenios de coordinacién, con el
propésito de asuman el ejercicio de funciones que en materia de Asentamientos Humanos,
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano le corresponden a los Municipios, o bien para que los
Municipios asuman las funciones o servicios que les corresponden al Estado.

Articulo 16. El Estado y la Federacion podran convenir mecanismos de planeacion de las zonas
metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo y regulacion de los
asentamientos humanos, con la participacion que corresponda a los municipios de acuerdo con la
legislacion local.

CAPITULO IV
De los Organos Consultivos

Articulo 17. Para asegurar la consulta, opinién y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial
y planeacion del desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, el Estado y los Municipios, en el &mbito de
sus respectivas competencias, conformaran los siguientes érganos auxiliares de participaciéon ciudadana
y conformacion plural:

. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; y

Il. Los Comités Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 18. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano es un organismo auxiliar
del Poder Ejecutivo del Estado, que conocera de los asuntos sobre ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, medio ambiente y recursos naturales puestos a su consideracion por el propio Gobernador del
Estado, la Secretaria o los Ayuntamientos, de los que emitird su opinion.

Articulo 19. Este Consejo Estatal estaré integrado por:

I.  El Gobernador del Estado, quien lo presidira en forma directa o a través del titular de la Secretaria;
Il.  El Secretario de Obras Publicas;

Ill. El Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente quién fungira como Secretario Técnico;

IV. El Subsecretario de Desarrollo Urbano, quien fungird como Secretario de Actas;

V. El Subsecretario de Medio Ambiente, el Director General de la Comision Estatal del Agua y el Director
General del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, quienes fungirdn como Vocales;

VI. Los ayuntamientos estaran representados en el Consejo por el Presidente Municipal o por el Titular del
area competente en la materia que en forma expresa sean designados para ello;

VII. Los presidentes o directores, segun el caso, de las Camaras empresariales, Institutos de Planeacion,
Colegios de Profesionistas, Asociaciones Civiles, Sociedades Civiles, Agrupaciones Patronales, Sindicatos,
Organizaciones no Gubernamentales que estén constituidas con caracter estatal y, en general, entes
representativos de la sociedad, conforme a la invitacién que les formule el Ejecutivo del Estado; y

VIII. Los delegados en el estado de las dependencias y entidades federales, cuya funcion esté relacionada
con el ordenamiento territorial y la proteccion delambiente.

Articulo 20. Para garantizar que el Consejo Estatal sea representativo conforme a un sistema de planeacion
democratica, una vez integrado, acordara sus reglas de operacion, se definira el nimero de miembros, con
perspectiva de género en todo caso, sesionard cuando menos dos veces al afio de manera ordinaria y de
manera extraordinaria las veces que seanecesaria.

Articulo 21. El Consejo Estatal tendrd como funciones:

I.  Analizar, evaluar y emitir recomendaciones a las autoridades sobre la ejecuciéon y cumplimiento de
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los planes y programas de desarrollo urbano estatal, regional, de zona metropolitana;

Il.  Emitir recomendaciones a las autoridades para promover la participacion social en los procesos de
formulacién, ejecucién, evaluacién y modificacién de los planes de desarrollo urbano estatal, regional, de
Zzona metropolitano;

Ill.  Recibir y canalizar ante las autoridades competentes, los estudios, propuestas y demandas, que en
materia de desarrollo urbano le presenten personas o grupos de la comunidad,;

IV. Emitir opiniones y recomendaciones sobre las acciones, obras, inversiones y servicios que
contemplen los planes y programas de desarrollo urbano estatal, regional, de zona metropolitana, de
acuerdo a la prioridad de estos;

V. Opinar sobre los proyectos de infraestructura urbana, asi como de equipamientos y servicios
publicos de importancia estatal, regional y metropolitana;

VI. Proponer a las autoridades la creacion o aplicacién de instrumentos de planeacion, administracion,
juridicos, financieros y fiscales, que promuevan el desarrollo urbano, regional y metropolitano;

VIl. Dar seguimiento y evaluar las acciones que en materia de infraestructura, equipamiento y servicios
publicos que incidan en el desarrollo urbano;

VIII. Proponer acciones encaminados a la proteccion del patrimonio cultural inmueble y la imagen
urbana;

IX. Promover y encauzar la investigacion académica, la capacitacion y la asistencia técnica integral
para apoyar el desarrollo urbano del Estado;

X. Impulsar la participacion ciudadana y de las organizaciones sociales en el seguimiento, operacion y
evaluacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacién del desarrollo urbano del Estado;

Xl. Apoyar a las autoridades en la promocion y difusion de los planes y programas de desarrollo
urbano;

Xll.  Proponer a las autoridades estatales y municipales los temas que por su importancia ameriten ser
sometidos a consulta publica; proponer las politicas, programas estudios y acciones especificas en
materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano; proponer y propiciar la colaboracién de
organismos publicos y privados, nacionales o extranjeros, en el ordenamiento territorial y desarrollo
urbano;

Xl Informar a la opinién publica sobre los aspectos de interés general relativos a las politicas de
ordenamiento territorial y planeacién del desarrollo urbano y desarrollo metropolitano;

XIV. Integrar las comisiones y grupos de trabajo que sean necesarios para el ejercicio de sus
funciones;

XV. Expedir su reglamento interior y, en su caso, modificarlo;

XVI. Recomendar a las autoridades competentes la realizacion de auditorias a programas prioritarios,
cuando existan causas que lo ameriten; y

XVII. Las demas funciones que se le atribuyan en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y en esta Ley.

Articulo 22. EI Comité Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano es un organismo auxiliar
que conocera sobre los asuntos de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, medio ambiente y recursos
naturales.
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Articulo 23. Este Comité Municipal se integra por:

I. El Presidente Municipal, quien lo presidira en forma directa o a través del servidor publico que
designe;

Il. Los miembros del Cabildo que formen parte de la Comisidn de Asentamientos Humanos y Obras
Publicas, asi como de la Comisién del Medio Ambiente o de caracter similar, en su caso;

lll. Eltitular de la dependencia municipal a cargo de las funciones del ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y medio ambiente; y

IV. Los representantes de las organizaciones no gubernamentales, representantes de instituciones de
educacion superior, constituidas legalmente en asociaciones civiles y que de entre sus fines se
encuentre dedicarse a asuntos concernientes al ordenamiento territorial, desarrollo urbano, medio
ambiente y recursos naturales. Dichos organismos no gubernamentales podran solicitar su inclusién a
los comités municipales para el desarrollo de las ciudades cuando, no siendo miembros, hayan cumplido
cuando menos un afio de haberse formado.

Articulo 24. Una vez integrado, el Comité acordara sus reglas de operacién. En todo caso, sesionara
cuando menos dos veces por afio de manera ordinaria y de manera extraordinaria las veces que sean
necesarias.

Articulo 25. ElI Comité Municipal tiene las siguientes funciones:

I.  Promover la participacion de los grupos sociales en la elaboracién o revision de los planes y
programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos, ordenamiento territorial y proteccion del
ambiente;

Il. Realizar consultas sobre situaciones especificas en materia de desarrollo urbano, asentamientos
humanos, ordenamiento territorial, recursos naturales y medio ambiente; y

Ill.  Las demas que se estimen necesatrias.

Articulo 26. En los municipios donde existan Comités Municipales, éstos serdn parte del Consejo
Consultivo del Instituto Municipal de Planeacion.

Articulo 27. Los miembros integrantes del consejo y comités actuaran a titulo honorifico, por lo que no
podran obtener remuneracion alguna, recibir retribucion o emolumento alguno por su funcién, y contaran
con el apoyo técnico necesario para realizar su labor.

Articulo 28. El Gobierno Estatal y los municipales deberan de proveer tanto al Consejo Estatal, como a
los Comités Metropolitanos y a los Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, de
informacioén oportuna y veraz para el ejercicio de sus funciones, todas las opiniones y recomendaciones
de estos organismos auxiliares seran publicos y deberan de estar disponibles en medios de
comunicacion electronica.

TITULO TERCERO
DE LOS INSTITUTOS DE PLANEACION CAPITULO UNICO

Articulo 29. Con el fin de contar con organismos municipales especializados, con la planeacion integral de las
ciudades, que garantice la planeacion a corto, mediano y largo plazo, y dar continuidad a los programas y
proyectos, todos los Municipios con poblacién igual o mayor a 100,000 habitantes, deberan crear institutos
municipales de planeacion. En caso de ser Zona Metropolitana debera ser un instituto de caracter
metropolitano, en el que los Municipios formen parte.

Articulo 30. La estructura orgénica de los Institutos seré la siguiente:

. Junta de Gobierno;
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Il.  Direccion General;

Ill.  Cuerpo Técnico; y

IV. Comisiones y Grupos de Trabajo.

La estructura orgénica sera definida, en el Manual de Organizacion del Instituto.

Articulo 31. Los institutos municipales o metropolitanos de planeacién, podran asociarse con
universidades publicas o privadas, con el fin de generar una bolsa de proyectos, para el desarrollo de las
ciudades.

Articulo 32. Con el fin de financiar los Institutos, estos podran prestar sus servicios a los particulares que
lo requieran, para la elaboracion de toda clase de estudios y proyectos, pudiendo cobrar por los servicios
prestados, de acuerdo a su decreto de creacion y reglas de operacion.

TITULO CUARTO
DE LAS ZONAS METROPOLITANAS

CAPITULO UNICO
De las Zonas Metropolitanas

Articulo 33. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos correspondientes acordaran, cuando asi lo
consideren conveniente para la planeacion y regulacion del desarrollo urbano, la ‘ejecucion conjunta de
obras o prestacion mas eficaz de los servicios publicos que les competen, la dimensién y los limites de
una Zona Metropolitana, considerando para ello el &rea de influencia de un Centro de Poblacion.

Articulo 34. Son de interés metropolitano:

1. La planeacion del ordenamiento del territorio y los asentamientos humanos;
Il La infraestructura vial, trnsito, transporte y la movilidad;

1. El suelo y las reservas territoriales;

IV. La densificacion, consolidacién urbana y uso eficiente del territorio, con espacios publicos seguros
y de calidad, como eje articulador;

V. Las politicas habitacionales y las relativas al equipamiento regional y urbano;
VL.  Lalocalizacién de espacios para desarrollo industrial de caracter metropolitano;

VII. La gestion integral del agua y los recursos hidraulicos, incluyendo el agua potable, del drenaje,
saneamiento, tratamiento de aguas residuales, recuperacibn de cuencas hidrograficas vy
aprovechamiento de aguas pluviales;

VIIl. La preservacién y restauracion del equilibrio ecol6gico, el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales y la proteccion al ambiente, incluyendo la calidad del aire y la proteccion de la
atmosfera;

IX. Lagestion integral de residuos sdlidos municipales, especialmente los industriales y peligrosos;
X. La prevencién, mitigacion y resiliencia ante los riesgos y los efectos del cambio climatico;
XI.  Lainfraestructura y equipamiento de caracter estratégico y de seguridad;

Xll. La accesibilidad y la movilidad;
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XIll. La seguridad publica; y

XIV. Otras acciones que, a propuesta de la Comisién, se establezcan o declaren por las autoridades.

Articulo 35. Para reconocer e integrar una zona metropolitana en el Estado se requiere de celebrar un
convenio de coordinacion entre el Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos interesados, por conducto de
su Presidente Municipal, cuando se presenten los supuestos de una zona metropolitana, y establecer
una agenda de prioridades metropolitanas en las materias sefialadas en el articulo anterior.

Articulo 36. El convenio de referencia sefialard la voluntad de los Municipios de participar en el
desarrollo de la zona metropolitana como una forma de expresion de la autonomia municipal
encaminada a la resolucién conjunta de problemas comunes, debera ser publicado en el Periédico
Oficial del Estado, y en uno de los Periédicos de mayor circulaciéon en el area metropolitana y debera
contener como obligaciones minimas de las partes, las siguientes:

I. La definicion de la cartera de proyectos a ejecutar en el corto, mediano y largo plazo y sus fuentes de
financiamiento como instrumentos de ejecucién del programa;

Il. La programacion, ejecucién y operacion de obras de infraestructura y equipamiento y la
administracion de servicios publicos de nivel metropolitano que afectan o comprenden sus distintas
jurisdicciones territoriales;

lll. La descripcion de las acciones, inversiones, obras y servicios que el Estado y los Municipios se
comprometen a realizar, en el corto, mediano y largo plazo, para el cumplimiento y ejecucion del plan;

IV. Los compromisos reciprocos para integrar una politica de suelo y reservas territoriales dentro de la
zona metropolitana para los distintos destinos del suelo particularmente para asegurar los derechos de
via de la vialidad interurbana, el equipamiento y la infraestructura de nivel metropolitano;

V. Los mecanismos y criterios para homologar las regulaciones y normatividad urbana;
VL. Los mecanismos de informacién, seguimiento, control y evaluacion;

VII. Aportar, de acuerdo a las posibilidades técnicas, financieras y de recursos humanos de cada parte y
segun sea acordado por la Comision correspondiente, los elementos necesarios para el desarrollo de las
actividades de la Comision y de los organismos u asociaciones creadas como resultados de los acuerdos
de la Comisién;

VIII. La integracion, funcionamiento y lineamientos para la toma de decisiones de la Comision de que se
trate;

IX. Las facultades, obligaciones y compromisos de los Municipios respectivos y del Estado, para
planear y regular conjunta y coordinadamente los centros de poblacion de que se trate;

X. Las acciones, obras, inversiones 0 servicios para las acciones de crecimiento, conservacion y
mejoramiento que realizaran de manera conjunta y coordinada, particularmente las dirigidas a las areas
de reservas territoriales, infraestructura, infraestructura para la movilidad, equipamiento y servicios
urbanos en la zona de que se trate;

XI. Las instancias que permitan la prestacion de servicios publicos comunes; los mecanismos y fuentes
de financiamiento de las acciones metropolitanas contemplando, entre otros, el fondo metropolitano; y

Xll. Las demas acciones que convengan los Municipios respectivos para el ordenamiento y desarrollo
urbano.

El convenio tendra una vigencia indefinida, el cual puede ser modificado en la medida que se modifique
el programa de la zona metropolitana respectivo, o bien cuando asi lo acuerden cuando menos la
mayoria de los Municipios que integren la zona metropolitana.
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Articulo 37. La suscripcién del convenio de coordinacidn a que se refiere el articulo anterior, se sujetara
a lo siguiente:

I. Los Municipios interesados que consideren que se encuentren en los supuestos de que sus
circunstancias actuales son las correspondientes como las de una zona metropolitana, y realicen la
propuesta de constituir e integrar una zona metropolitana al Titular del Poder Ejecutivo, la acompafiaran
de un proyecto de convenio.

En el caso de que sea el Poder Ejecutivo quien tome la iniciativa de constituir e integrar una zona
metropolitana, por conducto de la Secretaria, convocara a sesién a los Municipios que considere que sus
circunstancias actuales se encuentran en los supuestos de una zona metropolitana, y les presentara el
proyecto de convenio;

Il. Cuando la iniciativa sea de los Municipios, el Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria,
analizara el proyecto de convenio, y dentro de un término de 20 dias habiles, por oficio, les dara a
conocer las observaciones y propuestas de modificacion, anexando la justificacion técnica para sus
observaciones o bien las consideraciones de caracter juridico.

En caso de que la iniciativa fue impulsada por el Poder Ejecutivo, los Municipios deberdn analizar y en su
caso, proponer a la Secretaria, dentro de los 20 dias habiles siguientes a la recepcion del proyecto de
convenio, las propuestas de modificacién que estimen pertinentes, anexando la justificacién técnica para
sus observaciones o bien las consideraciones de caracter juridico;

lll. En un plazo que no exceda de 15 dias habiles, la Secretaria remitird a los municipios un proyecto de
convenio que incluira las propuestas hechas por los mismos que se consideren viables. Respecto de las
propuestas no incluidas se informara a los municipios las razones por las que las mismas no se tomaron
en cuenta;

IV. El convenio sera sometido a consideracion del Ayuntamiento, requiriendo la aprobacion de las dos
terceras partes de los integrantes del mismo.

El ayuntamiento, por conducto de su presidente municipal, podra suscribir el convenio manifestando su
reserva parcial o total respecto al contenido del convenio, en cuyo caso, existird la obligacion de la
Secretaria de analizar las razones de orden técnico y juridico manifestadas por el Ayuntamiento
correspondiente, a fin de determinar las adecuaciones que sean procedentes al convenio; y

V. Debera ser publicado en el Periédico Oficial del Estado, y debera publicarse en uno de los
periédicos de mayor circulacion en la zona metropolitana.

Articulo 38. Una vez integrado y publicado el convenio de coordinacion de la zona metropolitana, debera
constituirse la Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, que tendra caracter permanente y se
integrara por:

I. El Gobernador del Estado, quien ser& el Presidente de la Comision Metropolitana y, tendra voto de
calidad, en caso de empate;

Il. El Titular de la Secretaria, que fungira como Secretario Técnico, y en ausencia del Gobernador
fungira como Presidente;

lll. Los Ayuntamientos de los Municipios que integran la Zona Metropolitana respectiva, representados
por sus Presidentes Municipales o por quien se le delegue la representacion del Municipio;

IV. El Titular de la Secretaria de Finanzas del Estado;
V. El Titular de la Secretaria de Obras Publicas;

VI. El Titular de la Comisién Estatal del Agua;
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VII. El Titular de la Direccién General del Organismo Publico Descentralizado denominado Instituto
Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo del Estado;

VIIl. El Delegado, o quien éste designe, de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del
Gobierno Federal;

IX. El Delegado Estatal, o quien éste designe, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurso Naturales
del Gobierno Federal;

X. El Delegado o quien éste designe, de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), organismo
administrativo desconcentrado de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurso Naturales del Gobierno
Federal; y

XI. El Delegado o persona que éste designe del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT).

Los integrantes de la Comisién que tendran derecho a voz y voto, son los citados en las fracciones |, Il,
'y IV, los citados en las fracciones V a XI, sélo tendran derecho de voz.

Los integrantes de la Comisidn ejerceran su encargo dentro de la misma con caracter honorifico. Cada
integrante de la Comisién designara a su suplente, debiendo notificarlos por escrito a la Comision.

Las designaciones de los funcionarios a que se refiere las fracciones VIl a la XI del primer parrafo de
éste articulo, cuando no sea el Delegado, deberan constar por escrito, y en el caso de los suplentes,
todas las designaciones deberan constar por escrito. Cuando no se presenten a la sesion de integracion,
0 en las dos siguientes, sin que se designe por el Delegado a su representante y suplente, se les tendra
por no integrantes de la Comisién, sin que su ausencia afecte a la integracion y funcionamiento de la
misma, sin perjuicio de que se integren con posterioridad.

Los integrantes de la Comision duraran en éste encargo Unicamente el tiempo correspondiente al del
ejercicio del cargo que ostenten.

Por acuerdo de los integrantes permanentes de la Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano
respectiva, con derecho a voto, podra invitarse a participar a las sesiones respectivas a representantes
de otras dependencias y entidades de la administracién publica federal, estatal o municipal, o a cualquier
ciudadano, organizacion o persona moral publica o privada que en razén de su experiencia o area de
conocimiento puedan contribuir a la mejor comprensién de los asuntos que se vayan a discutir, quienes
no tendran derecho a voto.

La Comision debera tener comités técnicos integrados por los Subsecretarios o Directores de las
Dependencias Estatales competentes en materia de finanzas, desarrollo urbano y obras publicas y por
los Titulares Municipales de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Secretaria de Finanzas Municipal, y los
representantes de las Dependencias Federales que incidan en el desarrollo urbano, para la formulacién
de los programas de ordenacidn de las zonas metropolitanas y proyectos derivados de éstos, asi como
para la coordinacién de los distintos proyectos, obras acciones, servicios e inversiones necesarias para
la realizacion de las acciones convenidas. Estos comités técnicos sesionardn permanentemente.

Articulo 39. El Titular del Ejecutivo del Estado como presidente de la Comisién, por si mismo o a través
de la Secretaria, tendra las siguientes funciones o facultades:

I.  Participar conjunta y coordinadamente con los Municipios involucrados en la delimitacién,
planeacion y regulacién del desarrollo de las zonas metropolitanas;

Il. Proponer a los Municipios involucrados proyectos de convenios para constituir o integrar una zona
metropolitana;

lll. Proponer a los Municipios involucrados proyectos de modificaciones o reformas a los convenios de
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constitucién o integracion, o de funcionamiento de una zona metropolitana;

IV. Presentar a la Comision, a solicitud expresa del Municipio interesado, propuestas de integracion a
una zona metropolitana y la correspondiente modificacién a sus limites territoriales y, a los convenios o
instrumentos suscritos entre las partes integrantes;

V. Presentar a la Comision, para su analisis y en su caso aprobacion, propuestas de estudios, planes,
evaluaciones, programas, proyectos, obras de infraestructura y su equipamiento, y demdas acciones de
alcance metropolitano;

VL. Presentar a la Comisién, para su analisis y en su caso aprobacidn, propuestas de financiamiento de
estudios, planes, evaluaciones, programas, proyectos, obras de infraestructura y su equipamiento, y
demas acciones de alcance metropolitano;

VII. Presentar al Congreso del Estado, previo acuerdo de la Comisién, partidas presupuestales para el
financiamiento o pago de estudios, planes, evaluaciones, programas, proyectos, obras de infraestructura
Y Su equipamiento y demas acciones de alcance metropolitano;

VIIl. Convocar e integrar el Consejo Consultivo Ciudadano de Desarrollo Metropolitano;

IX. Proponer a la Comision el proyecto de Reglamento Interno o bien modificaciones o reformas a sus
disposiciones; y

X. Las demas que se establecen en esta Ley y las que resulten necesarias para el cumplimiento de su
objetivo.

Articulo 40. Los municipios, por conducto de los presidentes municipales, tendran las siguientes
funciones o facultades:

I. Participar conjunta y coordinadamente con el Estado y otros municipios en la delimitacion, planeacion
y regulacion del desarrollo de las zonas metropolitanas;

Il. Proponer al Gobernador y a otros municipios proyectos de convenios para constituir o integrar una
zona metropolitana;

lll. Proponer al Gobernador y a los municipios involucrados, proyectos de modificaciones o reformas a
los convenios de constitucién o integracion, o de funcionamiento de una zona metropolitana;

IV. Presentar a la Comisidn su opinion, por escrito o mediante declaracién, en los casos de la tramitaciéon
de_una solicitud expresa de un Municipio interesado, de integrarse a una zona metropolitana y la
correspondiente modificacion a sus limites territoriales y a los convenios o instrumentos suscritos entre
las partes integrantes;

V. Presentar a la Comision, para su andlisis y en su caso aprobacion, propuestas de estudios, planes,
evaluaciones, programas, proyectos, obras de infraestructura y su equipamiento, y demas acciones de
alcance metropolitano de las comprendidas en los articulos 33 y 39 de esta Ley;

VI. Presentar a la Comision, para su analisis y en su caso aprobacion, propuestas de financiamiento de
estudios, planes, evaluaciones, programas, proyectos, obras de infraestructura y su equipamiento, y
demas acciones de alcance metropolitano;

VII. Proponer a la Comision modificaciones o reformas a las disposiciones de su Reglamento Interno; y

VIIl. Las demas que se establecen en esta Ley y las que resulten necesarias para el cumplimiento de su
objetivo.

Articulo 41. La Comision es el érgano colegiado responsable de la coordinacién entre los Municipios
integrantes de la zona metropolitana y el Estado, asi como para la formulacion y aprobacion de su
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respectivo programa de zona metropolitana, de su gestion, evaluacion y cumplimiento, asi como del
seguimiento y evaluacion de los acuerdos tomados. Ademas, le corresponden las siguientes
atribuciones:

.  Recibir, analizar y en su caso aprobar, las propuestas de proyectos de alcance metropolitano
recibidas por parte de sus integrantes;

Il. Requerir a las dependencias estatales y federales correspondientes, la informacién necesaria para
llevar a cabo sus funciones;

lll. Cuando asi corresponda, solicitar al Titular del Poder Ejecutivo que instruya a las dependencias
respectivas el inicio de los tramites correspondientes para la realizacién de los proyectos de alcance
metropolitano aprobados;

IV. Aprobar su reglamento interno;

V. Requerir a la Secretaria 0, en su caso al organismo correspondiente en términos de esta Ley,
cuando lo estime conducente, el apoyo técnico requerido para el desarrollo de sus actividades;

VL. Promover la constitucion de fuentes de financiamiento con sus fondos e instrumentos financieros
para ejecutar acciones, obras o servicios publicos de interés comun para el desarrollo metropolitano; y

VII. Las demas necesarias para el cumplimiento de sus funciones.

La competencia de la Comisién sera limitada a los temas citados en este articulo, por consiguiente, los
Ayuntamientos y demas autoridades estatales y municipales conservaran su competencia exclusiva
sobre los planes, programas, servicios, obras y cualquier otra funcién no incluida en este articulo, o en
los convenios que con base en esta Ley se suscriban.

Articulo 42. Para asegurar la consulta, opinién y deliberacién de los asuntos de las Zonas
Metropolitanas, competencia de la Comision, se podra conformar un Consejo Consultivo Ciudadano de
Desarrollo Metropolitano por cada zona metropolitana, como instancia de participacion social en las
materias de los procesos de consulta publica e interinstitucional en las diversas etapas de formulacién,
ejecuciodn y seguimiento del programa de zonas metropolitanas.

Estos consejos se integraran, con perspectiva de género, por representantes de los tres ordenes de
gobierno y representantes de agrupaciones sociales legalmente constituidas, colegios de profesionistas,
instituciones académicas y expertos en la materia, este Ultimo sector deberd conformar mayoria en el
consejo. Tendran las funciones y se organizardn en los términos de su reglamento interior. Los
consejeros seran de caracter honorifico, y representativo de los sectores de la sociedad civil.

Los Consejos Consultivos Ciudadano de Desarrollo Metropolitano expedirdn sus acuerdos por mayoria
de votos de sus integrantes presentes, los cuales en ningln caso seran vinculantes para la Comisién y
demés 6rganos de coordinacion de la zona metropolitana.

Articulo 43. Las Comisiones Metropolitana de Desarrollo Urbano deberan contar con su reglamento
interno, el cual ser4 aprobado por las mismas, en el que estableceran las reglas de actuacion y
participacion de quienes la integran. Este reglamento debera ser publicado en el Periédico Oficial del
Estado, y para su expedicion se hara considerando en lo que corresponda las siguientes bases:

I.  Se reunira de forma trimestral, a convocatoria de su Presidente o del Titular de la Secretaria, quien
citara por escrito con por lo menos cinco dias habiles de anticipacion, sefialando la fecha, hora y lugar,
asi como los asuntos que se trataran, remitiendo junto con la convocatoria, la documentacién necesaria,
en formato digital o impreso para el andlisis de los asuntos que conoceran. Sus sesiones requeriran un
quoérum legal de por lo menos la mitad mas uno de sus integrantes; la ausencia del Ejecutivo del Estado
serd suplida por el Titular de la Secretaria, la ausencia de los Presidentes Municipales sera suplida por el
Titular del area competente en la materia de desarrollo urbano, y que en forma expresa sea designado
para ello o por quien se le delegue la representacion legal del Municipio, en los términos del Cdodigo
e
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Municipal para el Estado de Tamaulipas;

Il. Los acuerdos de la Comision se tomaran por mayoria de votos de los integrantes presentes, con
derecho a voto. Cuando un asunto no alcance la cantidad de votos necesarios para su aprobacién, podra
ser sometido a consideracion de la Comision en la siguiente sesion, ya sea ordinaria o extraordinaria,
pudiendo ser aprobado por mayoria de los presentes con derechos a voto; si no fuera aprobado, se
desechara la propuesta;

lll. Para realizar sesiones extraordinarias se requerira de la convocatoria del Presidente de la
Comision, del Titular de la Secretaria o de la mayoria de los Municipios, por conducto de los respectivos
Presidentes Municipales, citandose por escrito con por lo menos cinco dias habiles de anticipacion,
sefialando la fecha, hora y lugar, asi como los asuntos que se trataran, remitiendo junto con la
convocatoria, la documentacion necesaria, en formato digital o impreso para el andlisis de los asuntos
gue conoceran;

IV. Los integrantes de la Comision podran solicitar al Presidente que someta a consideracion de la
misma diversas propuestas o proyectos, proveyendo la informacidn necesaria para su analisis.
Correspondera a la Presidencia presentar a consideracién de la Comisién los proyectos cuando los
considere debidamente integrados;

V. Correspondera al Presidente de la Comision:
a) Ejercer el voto de calidad, en caso de empate;
b) Convocar a las sesiones de la Comision;

c) Recibir y poner a consideracion de la Comision, las propuestas o proyectos de los integrantes de la
Comision;

d) Poner a consideracion de la Comision el Plan de trabajo, los convenios y acuerdos sefialados en
esta Ley;

e) Instruir al Secretario Técnico, para la elaboracién de proyectos de normatividad, reglas,
metodologias, formatos y requisitos técnicos necesarios para el desarrollo de los trabajos de la
Comisién; y

f) Las demés que resulten necesarias para el ejercicio de las funciones y facultades de la Comisién y
las que establezca el reglamento interno.

VIL.. Correspondera al Secretario Técnico:
a) Brindar el apoyo técnico necesario a la Presidencia para el desarrollo de sus funciones;

b) Proponer la normatividad, reglas, metodologias, formatos y demas requisitos técnicos necesarios
para el desarrollo de los trabajos de la Comision;

c) Llevar el registro de los acuerdos tomados en cada sesion;

d) Elabora el acta de cada sesién y turnarla a los integrantes de la Comision, con derecho a voto, para
su revision y firma; y

e) Las demas que establezca el reglamento interno.

El reglamento se debera aprobar a mas tardar en la siguiente sesién celebrada por la Comision, posterior
a su instalacion.
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Articulo 44. Los municipios podran constituir asociaciones intermunicipales, asi como fondos e
instrumentos financieros para ejecutar acciones, obras o servicios publicos de interés comun para el
desarrollo metropolitano, lo que podra ser con el apoyo y asistencia del Estado.

Los fondos e instrumentos a que alude el parrafo anterior podran dirigirse a:

I.  Apoyar, mediante garantias o avales, el desarrollo de acciones, obras o servicios publicos
municipales;

I.  Apoyar o complementar a los municipios 0 a los organismos 0 asociaciones intermunicipales,
mediante el financiamiento correspondiente, el desarrollo de acciones, obras o servicios publicos de
interés metropolitano, asi como de los proyectos, informacion, investigacion, consultoria, capacitacion,
divulgacion y asistencia técnica necesarios; y

Ill.  Apoyar y desarrollar programas de adquisicién, habilitacion y venta de suelo para las distintas
necesidades del desarrollo urbano, proveyendo capital de riesgo a los mismos o mediante la gestién,
promocion e intermediacion financiera que resulte necesaria.

Asimismo, mediante el disefio y operacién de instrumentos financieros, se podra promover una red de
fondos de inversibn metropolitana, que integre alianzas estratégicas con organismos empresariales,
gobiernos, instituciones financieras, inversionistas privados Nacionales y extranjeros, y que permita
multiplicar los recursos de inversién para el desarrollo metropolitano.

Los convenios de asociacion intermunicipal estableceran las reglas particulares para la integraciéon y
operacion de dichos fondos, asi como para la gestibn comun de las acciones, -obras y servicios de
interés metropolitano.

Articulo 45. Si algin municipio considera que por su composicion social, demogréfico o econdémico
deberia ser considerado como integrante de una zona metropolitana, podra solicitar su incorporacion
mediante escrito dirigido a la Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano exponiendo las razones de
caracter técnico y juridico para dicha incorporacion, acreditando que existen los elementos,
caracteristicas o circunstancias que comprenden una zona metropolitana respecto a todo o una parte su
territorio, y ademas que existe acuerdo cuando menos de las dos terceras partes de los integrantes de
su Ayuntamiento para tales efectos.

La Comision de referencia previa revision de la solicitud, la opinién técnica favorable de la Secretaria y
opinién de la Secretaria del Ramo del Gobierno Federal, y de la opinién de los ayuntamientos que ya
integran la zona metropolitana, determinara la procedencia o improcedencia de su incorporacion, la cual
se _le comunicara por oficio al Ayuntamiento solicitante. De ser favorable a sus pretensiones, se
procederd a realizar los trAmites necesarios para el cambio del convenio, instrumentos y demas
documentos que resulten necesarios, que volveran a firmar todos los municipios, conjuntamente con el
nuevo integrante.

Articulo 46. Los érganos internos de control, tanto estatales como municipales, asi como la Auditoria
Superior del Estado de Tamaulipas, vigilaran que los servidores publicos den cumplimiento estricto a las
obligaciones a que aluden los convenios a que se refiere este capitulo.

Cualquier integrante de la Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, ante el incumplimiento de las
disposiciones contenidas en el convenio formalmente suscrito podrd demandar su inmediato
cumplimiento, o bien, en el supuesto caso de la incapacidad econdémica, técnica, administrativa o de
cualquier otro tipo del o los responsables de cumplirlas, se solicitara se procedan a hacer las
modificaciones necesarias en el convenio siguiendo el procedimiento establecido en su reglamento
interno.
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TITULO QUINTO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
Del Sistema Estatal de Planeacion e Informacion Geogréfica

Articulo 47. Se establece el Sistema Estatal de Planeacion e Informacion Geografica para el Desarrollo
Urbano como instrumento rector de las actividades de planeacion, gestién, realizacién de proyectos y
administracion en materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

Articulo 48. El Sistema Estatal se integra por:

I. El programa estatal;

Il. Los programas regionales;

lll. Los programas de zonas metropolitanas;

IV. Los planes y programas municipales;

V. Los planes y programas parciales; y

VI. Los programas de desarrollo urbano derivados de los sefialados en las fracciones anteriores.

Articulo 49. Cada uno de los planes y programas debera contener al menos los siguientes aspectos:
I.  Orden juridico;

Il. Objetivos;

lll. Diagnéstico;

IV. Prospectiva;

V. Estrategias;

VI. Politicas;

VII. Instrumentos juridicos y financieros, asi como su operacion;

VIIl. Cartografia;

IX. La congruenciacon los atlas de riesgos, y

X. CIi_os demas aspectos que orienten, regulen y promuevan el desarrollo urbano sustentable del
Estado.

Articulo 50. Los planes o programas que conforman el Sistema Estatal tendrdn por objeto fomentar el
desarrollo sustentable y determinar la expansién y densificacion de los asentamientos humanos, o
ambos, en funcién de las caracteristicas naturales del territorio, tales como su topografia, edafologia,
hidrologia, clima, riesgo o vulnerabilidad para establecer su uso de suelo y sus compatibilidades
urbanisticas.

Articulo 51. En el contenido de los planes o programas de desarrollo urbano debera establecerse la
prohibicién de uso de suelo para centros donde se presenten espectaculos con personas que realicen
actos de exhibicionismo corporal con fines lascivos o sexuales.

Articulo 52. El Estado y los municipios ajustaran sus procesos de planeacion a lo establecido en la
estrategia nacional de ordenamiento territorial por el Ejecutivo Federal y publicada en el Diario Oficial de
la Federacion, correspondiendo a la Secretaria la expedicién de los Dictamenes de Congruencia de
todos los planes o programas previstos por esta Ley.
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Articulo 53. Los planes o programas previstos en esta Ley deberan contener los elementos basicos que
hagan posible su congruencia y uniformidad con la planeacién nacional y estatal, para su debida
ejecucidn técnica, juridica y administrativa.

Articulo 54. Los planes o programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano deberan ser
congruentes con la estrategia nacional de ordenamiento territorial, asi como con el marco general de
leyes, reglamentos y normas y los programas estatales.

Articulo 55. El Programa Estatal sera formulado y expedido por el Ejecutivo del Estado, el cual debera
ser revisado y, en su caso, actualizado al menos una vez dentro de su gestion la Secretaria emitira el
acta correspondiente en donde se asiente el dictamen técnico y las acciones procedentes.

Articulo 56. El Ejecutivo del Estado remitird el Programa al Poder Legislativo con objeto de que el
mismo se conozca y considere en el ejercicio de las atribuciones de la Legislatura.

Articulo 57. El Programa Estatal se publicara en el Periddico Oficial del Estado, se le dara difusién en
los diarios de mayor circulacion de la Entidad y se inscribird en el Sistema Estatal y en el Instituto
Registral y Catastral del Estado. La evaluacion y seguimiento corresponde a la Secretaria.

Articulo 58. El Programa Estatal contendra:

I.  El analisis de la situacion, sus tendencias, y la enunciacion de objetivos y resultados deseados, que
deben abordarse simultdneamente; asi como la forma en la cual se efectuara el diagnostico y
prondsticos tendenciales y normativos, que resumen la confrontacion entre la realidad y lo deseado;

Il. Las estrategias a mediano y largo plazo para su implementacion, su evaluacién y seleccién de la
mas favorable para cerrar las brechas entre la situacion, sus tendencias y el escenario deseado;

lll. La definicién de las acciones y de los proyectos estratégicos que permitan su implementacion;
IV. La determinacién de metas y los mecanismos'y periodos para la evaluacion de resultados;
V. Los instrumentos para el cumplimiento y ejecucion del programa; y

VL. La congruencia con el atlas nacional y estatal de riesgos.

Articulo 59. Los Programas Regionales contendran los objetivos, metas, politicas y estrategias de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano; y deberan de establecerlas directrices del desarrollo de los
asentamientos humanos y propiciar las condiciones para el desarrollo sustentable de una zona o regioén,
cuyas caracteristicas geogréficas, econdmicas y sociales las conviertan en una unidad territorial de
planeacién.

Articulo 60. Los Programas Regionales seran elaborados, ejecutados y evaluados por la Secretaria y
los Ayuntamientos correspondientes. Su aprobacion corresponde al Ejecutivo del Estado.

Articulo 61. Los programas que competen al Estado, relacionados con el ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, seran elaborados por la Secretaria durante los primeros dos afios de su periodo de
gestion administrativa y se actualizaran en caso necesario.

Articulo 62. Los programas de las zonas metropolitanas, deberan tener:

l.  Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Un diagndstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo plazo;
lll. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana, que articulen los

distintos ordenamientos, planes o programas de desarrollo social, econémico, urbano, turistico,
ambiental y de cambio climético que impactan en su territorio;
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IV. La delimitacién de los Centros de Poblacion con espacios geogréaficos de reserva para una
expansion ordenada a largo plazo, que considere estimaciones técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacién ordenada de la
expansion periférica y la localizaciéon adecuada con relacién al area urbana consolidada de suelo apto
para la urbanizacion progresiva;

VI. Las politicas e instrumentos para la reestructuracion, localizacion, mejoramiento de la infraestructura
y los equipamientos del ambito metropolitano;

VII. Las acciones y las previsiones de inversidn para la dotacién de infraestructura, equipamiento y
Servicios Urbanos que sean comunes a los Centros de Poblacion de la zona metropolitana;

VIII. Las acciones de movilidad, incluyendo los medios de transporte publico masivo, los sistemas no
motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el manejo integral de agua;

X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y mejorar el espacio
publico;

XI. Las estrategias para la Conservacion y el Mejoramiento de la imagen urbana y del patrimonio
natural y cultural;

XIl. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

XIll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacion y el cumplimiento de los
objetivos del programa de la zona metropolitana.

Articulo 63. Adicionalmente, los municipios podran formular y aprobar programas parciales que
estableceran el diagnéstico, los objetivos y las estrategias gubernamentales para los diferentes temas o
materias, priorizando los temas de interés metropolitano establecidos en esta Ley.

Articulo 64. Una vez aprobados los programas de las zonas metropolitanas, los municipios, en el ambito
de sus jurisdicciones, tendran el plazo de seis meses para expedir 0 adecuar sus planes o programas de
desarrollo urbano y los correspondientes a los Centros de Poblacién involucrados, los cuales deberan
tener la debida congruencia, coordinacion y ajuste con el programa de la zona metropolitana
correspondiente.

Articulo 65. Las zonas metropolitanas con relaciones funcionales econdémicas y sociales, y con
problemas territoriales y ambientales comunes, se coordinardn en las materias de interés metropolitano
con la Secretaria, demés dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, y con el
gobierno estatales de las zonas metropolitanas correspondientes.

Articulo 66. La atencion y resolucion de problemas y necesidades urbanas comunes a ciudades
fronterizas con relacién a localidades de otros paises, se sujetaran a los tratados, acuerdos y convenios
internacionales en la materia. En la atencién y resolucion de dichos problemas y necesidades urbanas se
promovera la participacién de los estados y los municipios respectivos.

Articulo 67. Los programas municipales, deberdn comprender la totalidad del territorio municipal, con
base en la vocacién natural del mismo y su clasificacion correspondiente, enfatizandose las acciones de
desarrollo urbano y medio ambiente necesarias para lograr el desarrollo sustentable.

Articulo 68. Los programas municipales, sefalaran las acciones especificas para la ordenacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion y del territorio situado en sus
respectivas jurisdicciones, al tiempo de establecer la zonificacién correspondiente. Igualmente deberan
especificar los mecanismos que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como
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constituciéon de reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
desarrollo urbano respectivo, dichas acciones especificas y la zonificacidn aplicable se contendran en
este programa.

Articulo 69. Los planes o programas municipales deberan ser actualizados en el primer afio de la
administracion municipal, de acuerdo a la dinamica poblacional. EI Ayuntamiento emitird el acta
correspondiente en donde se asiente el dictamen técnico y las acciones procedentes.

Articulo 70. Los propietarios y poseedores de inmuebles incluidos en proyectos de conservacion y
mejoramiento que deriven de los planes o programas comprendidos en esta Ley, deberan cumplir con
las obligaciones inherentes a los mismos. Para este efecto podran celebrar convenios entre si, con el
Ejecutivo del Estado, los Ayuntamientos o con terceros.

Articulo 71. Los planes o programas previstos en esta Ley sefialaran los requisitos, efectos y alcances a
que se sujetaran las acciones de ordenacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento, disponiéndose
las acciones especificas con base en esta Ley para:

I.  La asignacion de usos y destinos compatibles, promoviendo la mezcla de los usos del suelo mixtos,
procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo, impidiendo la expansion
fisica desordenada de las ciudades, y la adecuada estructura vial;

Il.  La formulacién, aprobacion y ejecuciéon de los planes parciales que sefialen las acciones, obras y
servicios;

Ill. La celebracion de convenios con las dependencias y entidades publicas y la concertacion de
acciones con las representaciones del sector social y privado;

IV. La adquisicién, asignacion y destino de inmuebles por parte de los Gobiernos Estatal y Municipales;
V. Lapromocion de estimulos, asi como la prestacion de asistencia técnica y asesoria;
VI. Elfomento de la regularizacion de la tenencia de la tierra y de las construcciones; y

VIl. Las demas que se consideren necesarias para la eficacia de las acciones de ordenacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 72. Los programas municipales para una zona metropolitana, seran elaborados conjunta y
coordinadamente por la Secretaria y los Ayuntamientos correspondientes.

Articulo 73. Los programas parciales que se elaboren, deberan de mantener congruencia con los planes
0 programas municipales, a fin de ordenar y regular un area o zona comprendida dentro de los mismos, y
podran ser de ordenacidén, conservacion, crecimiento, mejoramiento, o cualquier combinaciéon de los
propdsitos mencionados.

Articulo 74. Los programas parciales seran elaborados, aprobados, ejecutados y evaluados por los
Ayuntamientos, previo dictamen de congruencia emitido por la Secretaria. Estos podran convenir con el
Estado, la coordinacién para su elaboracién o la recepcion de apoyos para ese mismo efecto.

Articulo 75. La planeacion del desarrollo urbano se debera realizar en coordinacion con los sectores
social y privado del Estado, a fin de impulsar la concertacién de acciones para el ordenamiento territorial
y la adecuada previsién del crecimiento urbano armoénico.

Articulo 76. En cuanto a la localizacion de industrias o actividades que generen riesgo, deben ubicarse
separadamente de las areas de vivienda y a la distancia que determine el estudio de riesgo
correspondiente. Deberan rodearse de una zona intermedia de salvaguarda definida en el propio estudio
de riesgo, misma que debera formar parte del predio a utilizar.
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Articulo 77. En la aprobacién y modificacion de los planes o programas se debera contemplar el
siguiente procedimiento:

I. La autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de planeacién
y formulara el proyecto de plan o programa de desarrollo urbano o sus modificaciones, difundiéndolo
ampliamente;

Il. Se establecera un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los interesados presenten
en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, a las autoridades
competentes, los planteamientos que consideren respecto del proyecto del plan o programa de
desarrollo urbano o de sus modificaciones;

lll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta publica en las oficinas de la autoridad estatal o municipal
correspondiente, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante el
plazo que establezca esta Ley, previamente a la aprobacion del plan o programa de Desarrollo Urbano o
de sus modificaciones; y

IV. Cumplidas las formalidades para su aprobacién, el plan o programa respectivo o sus modificaciones
podran ser expedidos por la autoridad competente y para su validez y obligatoriedad deberan ser
publicados en el érgano de difusién oficial del Gobierno del Estado correspondiente. Ademas, la
autoridad que lo expide procurard su amplia difusiébn publica a través de los medios que estime
convenientes.

Articulo 78. Una vez formulados los programas establecidos por esta Ley seran remitidos al Consejo
Estatal o, al Comité Municipal o Metropolitano, de acuerdo a su ambito territorial para que emitan su
opinién.

Articulo 79. Los organismos auxiliares, de caracter consultivo previstos en esta Ley contardn con treinta
dias habiles para emitir sus comentarios, con posterioridad a que reciban el programa correspondiente.
De no formularlos en dicho término, se entendera su opinién en sentido favorable.

Articulo 80. En el caso de que el Consejo Estatal o Comité Municipal o Metropolitano respectivo emitan
observaciones al proyecto de programa, podra solicitar a la autoridad que lo elabord, que revise, en su
caso, las observaciones hechas al proyecto y realice las adecuaciones consecuentes. Si el érgano
responsable de emitir el programa lo estima pertinente, contestara a las observaciones en un término de
quince dias habiles posteriores a su notificacién el por qué no resultan procedentes y, en caso de no
responder en el término previsto, se entenderd que esta conforme con dichas observaciones y debera
incorporarlas al documento respectivo.

Articulo 81. El estado y los municipios, promoveran la participacion ciudadana en todas las etapas del
proceso de ordenamiento territorial y la planeacion del desarrollo urbano y desarrollo metropolitano.

Articulo 82. Las autoridades deberan promover la participacion social y ciudadana, segun corresponda,
en al menos las materias siguientes:

.  La formulacion, seguimiento y evaluacion del cumplimiento de los planes o programas de desarrollo
urbano y sus modificaciones, asi como en aquellos mecanismos de planeacién simplificada, en los
términos de esta Ley y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano;

Il. La supervision del financiamiento, construccion y operacion de proyectos de infraestructura,
equipamiento y prestacién de servicios publicos urbanos;

lll. El financiamiento y operacion de proyectos estratégicos urbanos, habitacionales, industriales,
comerciales, recreativos y turisticos;
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IV. La ejecucion de acciones y obras urbanas para el Mejoramiento y Conservacion de zonas populares
de los Centros de Poblacion y de las comunidades rurales e indigenas;

V. La proteccion del Patrimonio Natural y Cultural de los Centros de Poblacion;
VL. La preservacion del ambiente en los Centros de Poblacién;

VII. La prevencion, control y atencién de riesgos y contingencias ambientales y urbanas en los Centros
de Poblacion, y

VIII. La participacion en los procesos de los Observatorios Ciudadanos.

Articulo 83. Una vez aprobados los planes o programas, dentro de los treinta dias naturales siguientes,
se deberan publicar en el Periédico Oficial del Estado, se les dard difusion en los diarios de mayor
circulacién en el Estado o Municipio, y se inscribirdn en el Sistema Estatal y en el Instituto Registral y
Catastral de Tamaulipas.

Articulo 84. A partir de la vigencia juridica de un plan o programa de desarrollo urbano, las autoridades
que correspondan, sélo podran expedir certificados, constancias, licencias, permisos, autorizaciones o
convenios de su competencia en congruencia con lo establecido en el documento aplicable y en la
presente Ley.

Articulo 85. Los planes y programas, y resoluciones en la materia, se consideran documentos publicos
que estardn integrados en el Sistema Estatal, quedando disponibles para ser consultados por los
interesados, mediante solicitud expresa. En caso de que se soliciten copias simples o certificadas, el
interesado debera pagar los derechos correspondientes.

Articulo 86. Los planes o programas previstos en esta Ley podran ser modificados o cancelados
cuando:

.  Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que le dieron origen;

Il. Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables;
lll. Surjan tecnologias que permitan una mejor y mas eficiente difusién de los mismos; y

IV. Sobrevenga otra causa de interés publico que los afecte.

Articulo 87. La modificacién o cancelacion que establece el articulo anterior, podra ser solicitada ante la
autoridad por:

l. El Ejecutivo del Estado;

ll. La Secretaria;

lll. Los Ayuntamientos;

IV. El Consejo Estatal;

V. La Comisién Metropolitana;
VI. Los Comités Municipales; y
VII. El IMPLAN competente.

Articulo 88. Para que los planes o programas puedan ser modificados o cancelados, se deberan ajustar
al mismo procedimiento, utilizado para su aprobacion.
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CAPITULO I
De las Consideraciones en los Planes o Programas

Articulo 89. Los programas de desarrollo urbano deberan considerar las normas, metodologias y
esquemas de planeacién establecidos por la federacion y por la normatividad estatal.

Articulo 90. Los programas municipales de desarrollo urbano, de zonas metropolitanas definiran la
dotacién de espacio publico en cantidades no menores a lo establecido por las normas oficiales
mexicanas aplicables. Privilegiaran la dotacion y preservacion del espacio para el transito de los
peatones y para las bicicletas, y criterios de conectividad entre vialidades que propicien la movilidad;
igualmente, los espacios abiertos para el deporte, los parques y las plazas de manera que cada colonia,
barrio y localidad cuente con la dotacion igual o mayor a la establecida en las normas mencionadas.

Articulo 91. Los programas de desarrollo urbano deberan considerar los ordenamientos ecolégicos y los
criterios generales de regulacién ecolégica de los asentamientos humanos establecidos en la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y en las Normas Oficiales Mexicanas en
materia ecoldgica.

Articulo 92. Las autorizaciones de manifestaciéon de impacto ambiental que otorgue la Secretaria y los
municipios conforme a las disposiciones juridicas ambientales, deberan considerar la observancia de la
legislacion y los planes o programas en materia de desarrollo urbano.

Articulo 93. Los planes o programas de desarrollo urbano que conforman el Sistema Estatal, deberan
considerar las Normas Oficiales Mexicanas emitidas en la materia, las medidas y criterios en materia de
resiliencia previstos en el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; asi como
los del Atlas de Riesgo Nacional, Estatal y Municipales, para la definicion de los usos del suelo, destinos
y reservas.

Articulo 94. Las autorizaciones o dictamenes de construccion, edificacion, realizacion de obras de
infraestructura que otorgue la Secretaria y los municipios deberan realizar un analisis de riesgo y en su
caso definir las medidas de mitigacion para su reduccién en el marco de la Ley General de Proteccién
Civil.

Articulo 95. A los Ayuntamientos les corresponde formular, aprobar y administrar la zonificacion de su
territorio, de acuerdo a lo establecido en esta Ley.

Articulo 96. La zonificaciéon primaria comprende la determinacion de las areas que integran el territorio
del municipio, y que se identifican como areas urbanas, areas urbanizables y areas no urbanizables o de
conservacion.

Articulo 97. La zonificacion secundaria comprende:

l.  Los usos y destinos compatibles en los distritos urbanos; y
Il. Las demés acciones aplicables conforme a esta Ley y la federal.

Articulo 98. Los usos y destinos que deben quedar determinados en los planes o programas son:

. Usos: Zonificacion secundaria: habitacionales, comerciales, de servicios, industriales, espacios
abiertos, infraestructura; y

Il Destinos: Estructura vial, redes maestras de servicios, equipamientos (educacién y cultura,
salud y asistencia social, recreacion y deporte, comunicaciones y transporte y administracion puablica).

Articulo 99. Las normas de aprovechamiento de los predios en el territorio, deberan sujetarse a los
planes o programas correspondientes y a la zonificacion secundaria.
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Articulo 100. Las zonas de aprovechamiento y no urbanizables, deberdn mantenerse sin alteracién, en
tanto no se apruebe el programa parcial correspondiente, la normatividad urbanistica aplicable y se
obtenga el resolutivo del estudio de impacto ambiental en la modalidad que la autoridad determine.

Articulo 101. Dentro de la zonificacion que realice el ayuntamiento, éste considerara las zonas
metropolitanas que comprenden el casco urbano y las areas suburbanas que por la continuidad de la
urbanizacién forman un area conjunta.

Articulo 102. En la asignacién de usos del suelo y destinos se debe promover la mezcla de usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo, impidiendo
la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada estructura vial.

Articulo 103. En los procesos de planeacién urbana, programacion de inversiones publicas,
aprovechamiento y utilizacion de areas, poligonos y predios baldios, publicos o privados, dentro de los
Centros de Poblacion, se debera privilegiar el disefio, adecuacién, mantenimiento y protecciéon de
espacios publicos, teniendo en cuenta siempre la evolucién de la ciudad.

Articulo 104. En el reordenamiento, renovacion o densificacion de &reas urbanas se debe considerar
adecuadamente los componentes sociales y materiales, especialmente la infraestructura basica y los
equipamientos urbanos; asi como la preservacion del patrimonio natural, cultural y la imagen urbana.

Articulo 105. Las Secretaria emitira metodologia, con esquemas simplificados de planeacion para las
localidades menores a cincuenta mil habitantes que, en su caso, deberan tener la debida congruencia,
coordinacién y ajuste con planes o programas de desarrollo urbano elaborados conforme a las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

TITULO SEXTO
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

CAPITULO UNICO

Articulo 106. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de fundacion, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier
otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las
provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o
programas de desarrollo urbano aplicables.

Articulo 107. Las areas y predios de un centro de poblacién, cualquiera que sea su régimen juridico,
estan sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las autoridades conforme
a ésta Ley y, demas disposiciones juridicas aplicables.

Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi como las destinadas a la preservacién ecolégica,
deberan utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.

Articulo 108. Para la Fundacion de Centros de Poblacion se requiere de su declaracion expresa
mediante decreto expedido por el Congreso del Estado.

El decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendra las determinaciones sobre Provisién de tierras,
ordenara la formulacién del plan o programa de desarrollo urbano respectivo y asignara la categoria
politico administrativa al centro de poblacion.

Articulo 109. La fundacion de Centros de Poblacidon deberd realizarse en tierras susceptibles para el
aprovechamiento urbano, evaluando su impacto ambiental y respetando primordialmente las areas
naturales protegidas, el patron del asentamiento humano rural y las comunidades indigenas.




Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas. Pag. 38

Articulo 110. Las areas consideradas como no urbanizables en los planes o programas de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial, de zonas metropolitanas, so6lo podran utilizarse de acuerdo a su
vocacién agropecuaria, forestal o ambiental, en los términos que determinan ésta Ley y otras aplicables.
Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, las zonas de patrimonio natural y cultural, asi como las
destinadas a la preservacion ecolégica, deberan utilizarse en dichas actividades o fines de acuerdo con
ésta Ley y demas ordenamientos aplicables.

Articulo 111. Cuando se pretenda llevar a cabo cualquier tipo de accién o aprovechamiento urbano
fuera de los limites de un centro de poblacion, que no cuente con un plan o programa de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial vigente, o de aquellos proyectos en areas rurales que requieran la
construccion o introduccion de obras de cabecera o de redes de infraestructura primaria, se requerira la
aprobacion de la creacion de un nuevo centro de poblacién o la modificacion previa del plan o programa
municipal o de centro de poblacién que corresponda, cumpliendo con el procedimiento establecido en
ésta Ley.

En todo caso, las obras de cabeza o redes de infraestructura del proyecto correran a cargo del
propietario o promovente. En el caso de fraccionamientos o conjuntos urbanos, ademas deberan asumir
el costo de las obras viales y sistemas de movilidad necesarias para garantizar la conectividad entre la
accion urbanistica de que se trate y el centro de poblacién mas cercano, en dimension y calidad tales
que permita el transito de transporte publico que se genere.

Los programas a que se refiere el parrafo primero, deberan contar en el dictamen de congruencia emitido
por la Secretaria, en el que se establecera que las obras de infraestructura, asi como las externalidades
negativas que se genere, seran a cuenta del interesado.

Los nuevos fraccionamientos o conjuntos urbanos deberan respetar y conectarse a la estructura vial
existente.

Cuando se inicien obras que no cumplan con lo dispuesto en este seran sancionadas con la clausura de
las mismas, sin perjuicio de otras responsabilidades aplicables.

Articulo 112. Para acciones urbanisticas que impliqguen la expansion del area urbana, para el
fraccionamiento de terrenos o para la division, subdivision o parcelacion de la tierra, las autoridades
municipales deberdn asegurarse de que existe congruencia con las normas de zonificacion y planeacion
urbana vigentes, la viabilidad y factibilidad para brindar los servicios publicos y extender o ampliar las
redes de agua, drenaje, energia, alumbrado publico y el manejo de desechos sélidos de manera segura
y sustentable, sin afectar los asentamientos humano, sin ocupar ‘reas de riesgo 0 no urbanizables y
garantizando la suficiencia financiera para brindar os servicios publicos que se generen.

No se podran autorizar fraccionamientos o conjuntos urbanos fuera de las areas definidas como
urbanizables.

TITULO SEPTIMO
RESERVAS TERRITORIALES

CAPITULO UNICO

Articulo 113. El Estado llevar4 a cabo acciones coordinadas con la Federacion y los municipios en
materia de reservas territoriales para el desarrollo urbano y la vivienda, con objeto de:

. Establecer una politica integral de suelo urbano y reservas territoriales, mediante la programacion
de las adquisiciones y la oferta de tierra para el desarrollo urbano y la vivienda;

Il Evitar la especulacion de inmuebles aptos para el desarrollo urbano y la vivienda;

lll. Reducir y abatir los procesos de ocupacion irregular de areas y predios, mediante la oferta de
suelo con infraestructura y servicios, terminados o progresivos, que atienda preferentemente, las
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necesidades de los grupos de bajos ingresos;

IV.  Garantizar los derechos de via para asegurar el disefio y construccién de una red de vialidades
primarias, como partes de una reticula, que faciliten la conectividad, la movilidad y el desarrollo de
infraestructura urbana;

V. Asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes usos del suelo y destinos que determinen
los planes o programas de desarrollo urbano; y

VL.  Garantizar el cumplimiento de los planes o programas de desarrollo urbano.

Articulo 114. El Gobierno del Estado, por conducto de la Secretaria, y los ayuntamientos, deberan
incorporar en sus procesos de planeacion las previsiones que favorezcan la formulacion de planes o
programas, la realizacion de acciones y el desarrollo de mecanismos financieros para adquisicion de
inmuebles que les permitan constituir reservas territoriales para el crecimiento urbano.

Articulo 115. Cuando para satisfacer las necesidades en materia de desarrollo urbano, asentamientos
humanos u ordenamiento territorial, se requiera de terrenos nacionales, ejidales o comunales, el Estado
por conducto de la Secretaria y los ayuntamientos, en su caso, haran las gestiones correspondientes con
objeto de adquirir las reservas para el crecimiento urbano ordenado.

Articulo 116. Cuando se trate de predios de origen ejidal y se pretenda hacer la primera venta, es
obligatorio agotar el derecho de preferencia que corresponde al Gobierno del Estado, tutelado en la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y previsto en la Ley
Agraria. Para tal efecto, se debera recabar la opinibn de la Secretaria, y del ayuntamiento que
corresponda de acuerdo a la ubicacion del predio objeto de la operacién pretendida, debiendo éstos
emitir en forma escrita e indubitable su interés en adquirir dicho predio-en un término no mayor de 30
dias naturales contados a partir del dia siguiente en que se efectle la notificaciébn correspondiente; en
caso de no producirse la respuesta, se entendera que no se tiene interés en adquirir dicho predio.

Para que sea procedente de emitir la opinién de derecho de preferencia, el interesado debera de
presentar los documentos que avalen la propiedad, asi como plano a doble carta del posicionamiento
parcelario, la ubicacion en referencia al centro de poblaciébn mas préximo y, pagar los derechos
correspondientes por el documento expedido.

Articulo 117. El Estado y los ayuntamientos podran transmitir a organismos publicos cuyo objeto sea la
ejecucidon de programas y actividades de interés colectivo, la reserva territorial suficiente para su
desarrollo.

Articulo 118. Es de utilidad publica la adquisicion de bienes inmuebles que el Estado o los municipios
realicen para la creacion de reservas territoriales destinadas al crecimiento urbano ordenado, a fin de
satisfacer las necesidades de suelo para la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de las
areas urbanizadas, asi como para el fomento de la vivienda, su infraestructura y equipamiento.

Articulo 119. El Estado y los ayuntamientos deberan considerar la adquisicion de reservas territoriales,
de acuerdo a lo previsto en el Sistema Estatal.

Articulo 120. El Estado y los municipios, tienen en los términos de las leyes federales y locales
correspondientes, el derecho de preferencia en igualdad de condiciones, para adquirir los predios
comprendidos en las zonas de reserva territorial, para destinarlos preferentemente a la constitucion de
espacio publico, incluyendo el suelo urbano vacante dentro de dicha reserva, sefialadas en los planes o
programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial aplicables, cuando éstos vayan a ser objeto de
enajenacion a titulo oneroso.

Para tal efecto, los propietarios de los predios, los Notarios Publicos, los jueces y las autoridades
administrativas respectivas, deberan notificarlo al Estado y al municipio correspondiente, dando a
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conocer el monto de la operacion, a fin de que, en un plazo de treinta dias naturales, ejerzan el derecho
de preferencia si lo consideran conveniente, garantizando el pago respectivo.

Articulo 121. Corresponde al Estado y a los ayuntamientos realizar programas y acciones que faciliten la
adquisiciéon de reservas territoriales y bienes inmuebles en areas urbanas o urbanizables de acuerdo a
los planes o programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, para la construccién de vivienda
de interés social y equipamientos.

Articulo 122. Con base en los planes o programas previstos por esta Ley, las dependencias y entidades
de la administracion publica estatal y municipal, formularan sus requerimientos inmobiliarios.

Articulo 123. Al efecto, actuaran con base en criterios de programacion de las solicitudes. Estas
contendran los lugares y superficies de bienes inmuebles necesarios para la realizacién de sus
programas, beneficiarios, tipo de acciones, costos y medios de financiamiento.

Articulo 124. El Estado podra transmitir a la Secretaria y a los municipios, areas y predios para la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de las areas urbanas, en los términos de Ley.

Esta Ley sefiala los requisitos y alcances de las acciones de fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion, y establecera las disposiciones para:

1. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo, impidiendo
la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada estructura vial;

1. La formulacién, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

lll. La celebracion de convenios y acuerdos de coordinacidon con las dependencias y entidades del
sector publico y de concertacion de acciones con los organismos de los sectores social y privado;

IV. La adquisicion, asignacion o destino de inmuebles por parte del sector publico;
V. La construccion de vivienda adecuada, infraestructura y equipamiento de los centros de poblacion;
VI. Laregularizacién de la tenencia de la tierra urbana y de las construcciones;

VIl. La compatibilidad de los servicios publicos y la infraestructura de telecomunicaciones y de
radiodifusion, en cualquier uso de suelo, para zonas urbanizables y no urbanizables;

VIIl. Las demas que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento; y

IX. La prevencion, vigilancia y control de los procesos de ocupacién irregular de las tierras.

Articulo 125. La enajenacion de los predios por parte de la administracion publica estatal o municipal,
cuya finalidad sea el uso habitacional, atendera preferentemente las necesidades de suelo de la
poblacién de bajos ingresos.

Articulo 126. El aprovechamiento de areas y predios ejidales o comunales, comprendidos dentro de los
limites de los centros de poblacion o que formen parte de las zonas de urbanizacién ejidal inmediatas, y
de las tierras del asentamiento humano en ejidos y comunidades, se sujetara a lo dispuesto en la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en la Ley Agraria, en
esta Ley, en los planes o programas de desarrollo urbano aplicables, asi como en las reservas, usos del
suelo y destinos de areas y predios.

Articulo 127. La urbanizacion, fraccionamiento, transmision o incorporacion al desarrollo urbano de
predios ejidales o comunales deberd contar con las autorizaciones favorables de impacto urbano,
fraccionamiento o edificacion por parte de las autoridades estatales y municipales correspondientes.
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Articulo 128. El Instituto Registral y Catastral no podra inscribir titulo alguno de dominio pleno, de cesion
de derechos parcelarios o cualquier otro acto tendiente al fraccionamiento, subdivisién, parcela miento o
pulverizacion de la propiedad sujeta al régimen agrario, que se ubique en un centro de poblacién, si no
cumple con los principios, definiciones y estipulaciones de esta Ley, de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y de las establecidas en la Ley Agraria, asi
como no contar con las autorizaciones expresas a que alude el parrafo anterior.

Los Notarios Publicos no podran dar fe ni intervenir en ese tipo de operaciones, a menos de que ante
ellos se demuestre que se han otorgado las autorizaciones previstas.

TITULO OCTAVO
DE LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

CAPITULO |
De la Regularizacion

Articulo 129. El presente capitulo tiene por objeto establecer las disposiciones y el procedimiento a
sequir, por los organismos federales, estatales, y municipales encargados de la regularizaciéon de la
tenencia de la tierra, la cual tiene por fin brindar seguridad juridica a las familias que habitan
asentamientos humanos consolidados creados de manera irregular, otorgandoles un titulo de propiedad.

Articulo 130. Solo seran sujetos de proceso de regularizacién, los asentamientos humanaos consolidados
y creados de manera irregular con anterioridad a la publicacién de la presente Ley, debiendo sujetarse a
lo siguiente:

.  El poligono en el que se ubica el asentamiento humano debera estar previsto en los planes o
programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, con un uso habitacional;

Il. Se debera contar con el dictamen de proteccion civil, que sefiale en su caso las zonas de riesgo no
susceptibles a uso habitacional;

lll. Obtener la factibilidad para dotar de servicios, del organismo operador de agua potable y
alcantarillado y de la Comisién Federal de Electricidad;

IV. Tratdndose de predios que se encuentren afectados por derechos de via, zonas federales o
determinacion restrictiva de la autoridad competente, se deberd obtener la delimitacion de la instancia
gubernamental correspondiente; y

V.  Que este tenga una consolidacién de su ocupacion real, y se debera de contar con un padrén de
habitantes por lote teniendo con ello a bien proceder con el fin social justificado.

Articulo 131. Al elaborarse el proyecto de lotificacion, se deberan observar las siguientes normas
técnicas:

. Realizarse conforme al sistema de coordenadas planas métricas, UTM por sus siglas en idioma
inglés (Universal Transversal of Mercator) e incorporadas a la Red Geodésica Nacional Activa del
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica;

Il Contener cuadro de construccion; y

lll.  Especificar nimero de manzanas, lotes, superficie y medidas de cada predio, sefialar la superficie
total, la de vialidades con su seccion, estableciendo el alineamiento respectivo para perfeccionar en la
medida de lo posible las calles que serviran de movilidad a ese sector y en su caso para una posible
atencion de emergencias, la de lotificacién y la superficie del area de donacion, especificando la
superficie que corresponde al area verde y equipamiento urbano, en su caso.
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Articulo 132. Los organismos regularizadores de la tenencia de la tierra, previo dictamen de impacto
urbano emitido por la Secretaria, someteran a la aprobacion del Ayuntamiento respectivo, el plano de
lotificacion del asentamiento humano para que éste acuerde lo conducente, debiendo, en caso de
aprobacion, asignar las claves catastrales correspondientes a cada lote. Dicha aprobacion entrafia la
autorizacion del proceso de regularizacion.

Articulo 133. Es obligacion del organismo promovente, del proceso de regularizacion el inscribir el plano
de lotificacion y el acuerdo en el que se autoriza dicho proceso en el Sistema Estatal de Planeacion e
Informacion Geografica para el Desarrollo Urbano y posteriormente en el Instituto Registral y Catastral.

Articulo 134. En virtud del fin social y beneficio que representa la regularizacion de la tenencia de la
tierra y por ser de interés publico, los tramites que contempla este Capitulo estaran exentos de pago de
derechos.

Articulo 135. La incorporacion de terrenos ejidales, comunales y de propiedad federal al desarrollo
urbano y la vivienda, debera cumplir con lo siguiente:

l.  Ser necesaria para la ejecucion de un plan o programa de desarrollo urbano;

Il. Las areas o predios deberan cumplir con lo establecido en la definicion de Area Urbanizable
contenida en la presente Ley;

lll. El planteamiento de esquemas financieros para su aprovechamiento y para la dotacion de
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, asi como para la construccién de vivienda; y

IV. Los demés que determine la Secretaria conforme a las disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 136. Atendiendo las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, solo podran recibir el beneficio de la regularizacién
quienes ocupen un predio y no sean propietarios de otro inmueble en el centro de poblacion respectivo.
Tendran preferencia las y los poseedores de forma pacifica y de buena fe de acuerdo a la antigliedad de
la posesion.

CAPITULO Il
Reagrupamiento de Predios

Articulo 137. Para la ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano, las entidades
federativas y los municipios, podran promover ante propietarios e inversionistas la integracion de la
propiedad requerida mediante el reagrupamiento de predios, en los términos de las leyes locales
relativas. Los predios reagrupados podran conformar poligonos de actuacion a fin de lograr un Desarrollo
Urbano integrado y podran aprovechar los incentivos y facilidades contempladas en esta Ley para la
ocupacion y aprovechamiento de areas, poligonos y predios baldios, subutilizados.

Una vez ejecutada la acciéon urbanistica, los propietarios e inversionistas procederan a recuperar la parte
alicuota que les corresponda, pudiendo ser en tierra, edificaciones o en numerario, de acuerdo con los
convenios que al efecto se celebren.

Articulo 138. El reagrupamiento de predios a que alude el articulo anterior, se sujeta a las siguientes
normas:

. Cumplir con las determinaciones del plan de desarrollo urbano y contar con un dictamen de
impacto urbano;

Il La administracion y desarrollo de los predios reagrupados se realizard mediante fideicomiso o
cualquier otra forma de gestion o instrumento legal que garantice la distribucidn equitativa de beneficios y
cargas que se generen, la factibilidad financiera de los proyectos y la transparencia en su administracion;

lll.  La habilitacién con infraestructura primaria y, en su caso, la urbanizacion y la edificacion se llevara
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a cabo bajo la responsabilidad de la gestion comun;

IV. Solo podran enajenarse los predios resultantes una vez que haya sido construidas las obras de
habitacién con infraestructura primaria, salvo en los casos en que se trate de proyectos progresivos
autorizados con base a la legislacion vigente; y

V. La distribucion de cargas y beneficios econémicos entre los participantes se realizara con base en
un estudio de factibilidad financiera, que formulara el promovente del reagrupamiento de predios.

TITULO NOVENO
INSTRUMENTOS PARA EL FINANCIAMIENTO DEL DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 139. Corresponde a las autoridades del Estado y Municipios, la aplicacion de mecanismos
financieros y fiscales que permitan que los costos de la ejecucion o introduccion de infraestructura
primaria, servicios bésicos, otras obras y acciones de interés publico urbano se carguen de manera
preferente a los que se benefician directamente de los mismos. Asi como aquellos que desincentiven la
existencia de predios vacantes subutilizados que tengan cobertura de infraestructura y servicios. Para
tal efecto, realizard la valuacion de los predios antes de la ejecucién o introduccion -de las
infraestructuras, para calcular los incrementos del valor del suelo sujetos a imposicion fiscal.

Articulo 140. Los mecanismos a que hace referencia el articulo anterior atenderan a las prioridades que
establece la estrategia nacional y los planes y programas aplicables y, podran dirigirse a:

I.  Apoyar el desarrollo de acciones, obras, servicios publicos, proyectos intermunicipales y de
movilidad urbana sustentable;

Il. Apoyar o complementar a los municipios 0 a los organismos 0 asociaciones intermunicipales,
mediante el financiamiento correspondiente, el desarrollo de acciones, obras, servicios publicos o
proyectos en las materias de interés para el desarrollo de las zonas metropolitanas, asi como de los
proyectos, informacion, investigacion, consultoria, capacitacion, divulgacion y asistencia técnica
necesarios de acuerdo a lo establecido en ésta Ley; y

lll. Apoyar y desarrollar programas de adquisicion, habilitacion y venta de suelo para lograr zonas
metropolitanas mas organizadas y compactas, y para atender las distintas necesidades del desarrollo
urbano, de acuerdo con lo establecido en ésta Ley, y demas ordenamientos juridicos aplicables,
incluyendo la normatividad para fondos publicos.,

CAPITULO I
Programas Territoriales Operativos

Articulo 141. De acuerdo con lo establecido por la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los programas territoriales operativos tienen como ambito
espacial un municipio, varios municipios interrelacionados, un sistema urbano rural funcional, o la
agrupacion de varios sistemas urbano rurales.

Articulo 142. Los propésitos fundamentales de estos programas son:

I.  Impulsar en un territorio comun determinado, estrategias intersectoriales integradas de
ordenamiento territorial de desarrollo urbano, en situaciones que requieran de acciones prioritarias y/o
urgentes;

Il. Plantear secuencias eficaces de accion en el tiempo y de ubicacion en el territorio, que incluyan
programas y proyectos estratégicos, y un esquema efectivo de financiamiento; y

lll. Dar un seguimiento, evaluacioén y retroalimentacion efectivos a estos programas y proyectos.
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Esos programas seran la guia para lo concentracién de acciones e inversiones intersectoriales de los
gobiernos estatales y municipales.

TITULO DECIMO
DE LA MOVILIDAD

CAPITULO |
De la Movilidad

Articulo 143. Para la accesibilidad universal de los habitantes a los servicios y satisfactores urbanos; el
Estado y los municipios implementaran politicas de movilidad que aseguren que las personas puedan
elegir libremente la forma de trasladarse a fin de acceder a los bienes, servicios y oportunidades que
ofrecen sus ciudades.

Las politicas y programas para la movilidad seran parte del proceso de planeacién de los asentamientos
humanos.

Articulo 144. Las politicas y programas de movilidad deberan:

I.  Garantizar la accesibilidad universal de las personas, y asegurar la maxima interconexion entre
vialidades, medios de transporte, rutas y destinos, priorizando la movilidad peatonal y ho motorizada;

Il. Fomentar la adecuada distribucion del espacio publico de vialidades, considerando un disefio
universal que permita la maxima armonia entre los diferentes tipos de usuarios;

lll. Promover los usos del suelo mixtos, la distribucion jerarquica de equipamientos, favorecer una
mayor flexibilidad en las alturas y densidades de las edificaciones;

IV. Promover la innovacion tecnolégica de punta, para almacenar, procesar y distribuir informaciéon que
permita contar con nuevos sistemas, aplicaciones y servicios que contribuyan a una gestion eficiente de
la movilidad, asi como a la reduccién de las externalidades negativas en la materia;

V. Incrementar la oferta de opciones de servicios con sistemas integrados de transporte, multimodales,
proporcionando disponibilidad, oportunidad y accesibilidad universal, que permitan reducir la
dependencia del uso del automévil particular, promover innovaciones tecnoldgicas que permitan el uso
compartido del automdvil, el uso de la bicicleta y desarrollar nuevas alternativas al transporte publico;

VI. Implementar politicas y acciones de movilidad residencial que faciliten la venta, renta, o intercambio
de inmuebles, para una mejor interrelacion entre el lugar de vivienda, el empleo y demés satisfactores
urbanos, tendientes a disminuir la distancia y frecuencia de los traslados y hacerlos més eficientes;

VII. Establecer politicas, planes y programas para la prevencion de accidentes y el mejoramiento de la
infraestructura vial y de movilidad;

VIIl. Promover el acceso de mujeres y nifias a espacios publicos y transporte de calidad, seguro y
eficiente, incluyendo acciones para eliminar la violencia basada en género y el acoso sexual;

IX. Aumentar el nUmero de opciones de servicios y modos de transporte, por medio del fomento de
mecanismos para el financiamiento de la operacién del transporte publico;

X. Establecer politicas, planes y programas para la prevencion de accidentes automovilisticos, que
desincentiven el uso de los teléfonos celulares al conducir, 0 manejar bajo el influjo del alcohol o
cualquier droga, psicotrépico o estupefaciente; y

XI. Promover politicas que integren al transporte de carga y fomenten la movilidad institucional,
entendida esta Ultima, como aquella realizada por el sector publico y privado o instituciones académicas
orientadas a racionalizar el uso del automdvil entre quienes acuden a sus instalaciones, incluyendo
sistemas de auto compartido, transporte escolar y de personal, fomento al uso de la bicicleta,
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redistribucion de acuerdo a su resistencia y todo tipo de innovacion en el sector privado encaminado a
dichos fines.

Articulo 145. El Estado y los municipios, en el &mbito de sus competencias, estableceran los
instrumentos y mecanismos para garantizar la movilidad, mediante:

I.  El diagndstico, informacién, seguimiento y evaluacién de las politicas y programas de movilidad,
incorporando entre otras, la perspectiva de género, asi como de los grupos vulnerables de la poblacion;

Il. La gestidon de instrumentos en la materia, tales como: cargos por congestién o restricciones de
circulacién en zonas determinadas; infraestructura peatonal, ciclista o de pacificacion de transito;
sistemas integrados de transporte; zonas de bajas 0 nulas emisiones; cargos y prohibiciones por
estacionamientos en via publica; estimulos a vehiculos motorizados con baja o nula contaminacion;
restricciones de circulacion para vehiculos de carga y autos; tasas diferenciadas del impuesto de la
tenencia que consideren la dimension o caracteristicas de los vehiculos motorizados, entre otros; y

ll. La priorizacién, congruencia y eficacia en las inversiones publicas, considerando el nivel de
vulnerabilidad de usuarios, las externalidades que genera cada modo de transporte y su contribucién a la
productividad de la colectividad.

El Estado y los municipios deberan promover y priorizar en la poblacién la adopcién de nuevos habitos
de movilidad urbana sustentable y prevencién de accidentes encaminados a mejorar las condiciones en
que se realizan los desplazamientos de la poblacidn, lograr una sana convivencia en las calles, respetar
el desplazamiento del peatdn y su preferencia, prevenir conflictos de transito, desestimular el uso del
automovil particular, promover el uso intensivo del transporte publico y ho motorizado y el reconocimiento
y respeto a la siguiente jerarquia: personas con movilidad limitada y peatones, usuarios de transporte no
motorizado, usuarios del servicio de trasporte publico de pasajeros, prestadores del servicio de trasporte
publico de pasajeros, prestadores del servicio de transporte de carga y usuarios de transporte particular.

CAPITULO Il
De la Estructura Vial

Articulo 146. La estructura vial debera garantizar la capacidad necesaria para poder desplazar
personas, bienes y servicios de un lado a otro del territorio estatal, a través de la red de vias publicas y
privadas. La dosificacion, jerarquias y caracteristicas de las mismas queda establecida en esta Ley vy,
sera de observancia obligatoria para todo tipo de desarrollos.

Para efectos de esta Ley, las vialidades que conforman la estructura vial se clasifican de la siguiente
manera:

l. VIALIDAD REGIONAL: Es toda carretera, autopista y libramiento que une distintos asentamientos
humanos o evitan el paso a través de ellos, facilitando la movilidad para el transito directo, considerando
el acceso controlado a las propiedades adyacentes mediante calles laterales de servicio, con la seccién
que determinen las leyes federales, estatales o los acuerdos de la autoridad competente;

Il. VIALIDAD PRIMARIA: Se considera la via principal que cruza toda o gran parte de la ciudad o zona
metropolitana, disefiada preferentemente con los elementos de calle completa, para proveer un alto
grado de movilidad en viajes largos y dar servicio a grandes volimenes de transito. Su derecho de via
minimo es de 50.00 metros con dos banquetas de 6.00 metros cada una, dos calzadas principales de
14.00 metros y un camellén central de 10.00 metros. Debera preverse una vialidad primaria maximo a
cada 2.00 kilémetros medidos entre sus ejes;

lll. VIALIDAD SECUNDARIA: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad, disefiadas
para colectar, distribuir el transito y sirven de enlace entre las vias primarias y terciarias. Pueden contar
con doble sentido de circulacién o un solo sentido de circulacion integrada por dos vialidades (par vial),
conforme a lo siguiente:
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a) De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 32.00 metros con dos banquetas de
4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho y un camellén de 4.00 metros; y

b) De un sentido de circulacion: Estara formada por dos vialidades que entre sus ejes no tengan mas
de 300.00 metros, con sentidos contrarios de circulacién. Tendra un derecho de via de 22.00 metros con
dos banquetas de 4.00 metros cada una y una calzada principal de 14.00 metros.

IV. VIALIDAD TERCIARIA: Es la via de menor jerarquia en la estructura vial para la circulacién
vehicular; integra barrios y colonias, su principal funcién es brindar acceso a los predios, por lo que opera
con voliumenes de transito y velocidad bajos. Pueden contar con doble sentido de circulacién o un solo
sentido de circulacién, conforme a lo siguiente:

a) De doble sentido de circulacion: Tendra un derecho de via de 15.50 metros con dos banquetas de
2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

b) De un sentido de circulacion: Esta deberdn necesariamente conformar circuitos viales. Tendrd un
derecho de via de 13.50 metros con banquetas de 2.25 metros cada una, y una calzada de 9.00 metros
para el transito de los vehiculos.

Debera preverse una vialidad terciaria cada 150.00 metros, como maximo, medidos entre sus ejes;
V. VIALIDAD PEATONAL.: Es la via de uso exclusivo del peatén con un ancho minimo de 6.00 ' metros;

VI. CICLOVIA: Es la via de uso exclusivo para transporte no motorizado, con un ancho minimo de 3.00
metros para circulaciébn en doble sentido, a ubicarse en areas reservadas evitando el contacto con
vehiculos de motor y, 1.50 metros de ancho minimo, para un solo sentido de circulacion, a ubicarse en
vialidades urbanas; y

VII. DISPOSICIONES DIVERSAS:

a) Todas las vialidades, de uso vehicular, peatonal o mixto, deberdn asegurar y permitir que los
vehiculos para la atenciéon de emergencias puedan acceder a ellas en todo momento;

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el criterio de calle
completa, y las nuevas vialidades el criterio de calle integral, asegurando el acceso universal, incluyente
y con equidad de género, conforme a las Normas Técnicas en la materia y el Reglamento de
Construcciones para el Estado;

c¢) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo a las caracteristicas y especificaciones
previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se aplicaran los criterios de disefio que la
autoridad competente establezca;

d) En caso de que el fraccionamiento que se presenta para autorizacion se ubique en una zona urbana
ya desarrollada, y deba de conectarse a vialidades existentes de cualquier tipo, los trazos de vialidades
del nuevo fraccionamiento deberan ser congruentes con las vialidades existentes, aplicando los criterios
indicados de acuerdo a la jerarquia establecida en la clasificacion vial. Sin embargo, en ningln caso las
vialidades del nuevo fraccionamiento podran tener menos de 13.50 metros de derecho de via, ni menos
de 9.50 metros de calzada principal para el transito de los vehiculos;

e) En caso de existir calles cerradas en los fraccionamientos habitacionales, debera preverse la
construccion del retorno en el extremo de la misma, el cual debera disefiarse geométricamente con un
circulo de radio minimo de 9.00 metros, que permita realizar dicha maniobra a los vehiculos ligeros; y

f) Las vialidades que se construyan en fraccionamientos industriales, deberan ser adecuados para la
circulacién de vehiculos pesados, considerando a estos por el conjunto de una cabina-tractor y un semi-
remolque.
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TITULO DECIMO PRIMERO )
USO, APROVECHAMIENTO Y CUSTODIA DEL ESPACIO PUBLICO

CAPITULO UNICO

Articulo 147. La creacién, recuperacion, mantenimiento y defensa del espacio publico para todo tipo de
usos y para la movilidad, es de alta prioridad para los tres érdenes de gobierno, por lo que en los
procesos de planeacién urbana, programacion de inversiones publicas, aprovechamiento y utilizacién de
areas, poligonos y predios baldios, publicos o privados, dentro de los centros de poblacion, se deberéa de
privilegiar el disefio, adecuacién, mantenimiento y proteccién de espacios publicos, teniendo en cuenta
siempre la evolucion de la ciudad.

Los planes o programas municipales de desarrollo urbano y de zonas metropolitanas, definiran la
dotacién de espacio publico en cantidades no menores a lo establecido por las normas oficiales
mexicanas. Privilegiaran la dotacion y preservacion del espacio para el transito de los peatones y para
las bicicletas, y criterios de conectividad entre vialidades que propicien la movilidad; igualmente los
espacios abiertos para el deporte, los parques y las plazas de manera que cada colonia, barrio y
localidad cuente con la dotacién igual 0 mayor a la establecida en las normas mencionadas.

Los planes o programas municipales de desarrollo urbano incluirdn los aspectos relacionados con el uso,
aprovechamiento y custodia del espacio publico, contemplando la participacion social efectiva a través
de la consulta, la opinién y la deliberacién con las personas y sus organizaciones e instituciones, para
determinar las prioridades y los proyectos sobre espacio publico y para dar seguimiento a la ejecucién de
las obras, la evaluacion de los programas Yy la operacion y funcionamiento de dichos espacios y entre
otras acciones, las siguientes:

l. Establecer las medidas para la identificacién y mejor localizacién de los espacios publicos con
relacién a la funcién que tendran y la ubicacién de los beneficiarios, atendiendo las normas nacionales
en la materia;

Il. Creary defender el espacio publico, la calidad de su entorno y las alternativas para su expansion;

lll. Definir las caracteristicas del espacio publico y el trazo de la red vial de manera que ésta garantice
la conectividad adecuada para la movilidad y su adaptacion a diferentes densidades en el tiempo;

IV. Definir la mejor localizaciéon y dimensiones de los equipamientos colectivos de interés publico o
social en cada barrio con relacién a la funcion que tendran y a la ubicacién de los beneficiarios, como
centros docentes y de salud, espacios publicos para la recreacion, el deporte y zonas verdes destinados
a parques, plazas jardines o0 zonas de esparcimiento, respetando las normas y lineamientos vigentes, y

V. Establecer los instrumentos bajo los cuales se podra autorizar la ocupacién del espacio publico, que
Unicamente podra ser de caracter temporal y uso definido.

Los municipios seran los encargados de velar, vigilar y proteger la seguridad, integridad y calidad del
espacio publico.

Articulo 148. El uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico se sujetara a lo siguiente:

I.  Prevalecera el interés general sobre el particular;

Il. Se debera promover la equidad en el uso y disfrute;

lll. Se debera asegurar la accesibilidad universal y libre circulacion de todas las personas, promoviendo
espacios publicos que sirvan como transicion y conexion entre barrios y fomenten la pluralidad y la

cohesién social;

IV. En el caso de los bienes de dominio publico, éstos son inalienables;
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V. Se procurara mantener el equilibrio entre las areas verdes y la construccion de la infraestructura,
tomando como base de célculo las normas nacionales en la materia;

VL. Los espacios publicos originalmente destinados a la recreacion, el deporte y zonas verdes
destinados a parques, jardines o zonas de esparcimiento, no podran ser destinados a otro uso;

VII. Los instrumentos en los que se autorice la ocupacion del espacio publico solo confiere a sus
titulares el derecho sobre la ocupacion temporal y para el uso definido;

VIIl. Se promovera la adecuacion de los reglamentos municipales que garanticen comodidad y seguridad
en el espacio publico, sobre todo para los peatones, con una equidad entre los espacios edificables y los
no edificables;

IX. Se deberan definir los instrumentos, publicos o privados, que promuevan la creacion de espacios
publicos de dimensiones adecuadas para integrar barrios, de tal manera que su ubicacién y beneficios
sean accesibles a distancias peatonales para sus habitantes;

X. Se estableceran los lineamientos para que el disefio y traza de vialidades en los centros de
poblacién asegure su continuidad, procurando una cantidad minima de intersecciones, que fomente la
movilidad, de acuerdo a las caracteristicas topograficas y culturales de cada region;

Xl. Se debera asegurar la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente, la calidad formal e imagen urbana, la conservacién de los monumentos y el paisaje y
mobiliario urbano, y

XIl. En caso de tener que utilizar suelo destinado a espacio publico para otros fines, la autoridad tendra
gue justificar sus acciones para dicho cambio en el uso del suelo, ademas de sustituirlo por otro de
caracteristicas, ubicacién y dimensiones similares.

Los municipios vigilaran y protegeran la seguridad, integridad, calidad, mantenimiento y promoveran la
gestién del espacio publico con cobertura suficiente.

Todos los habitantes tienen el derecho a denunciar, ante las autoridades correspondientes, cualquier
accion que atente contra la integridad y condiciones de uso, goce y disfrute del espacio publico.

TITULO DECIMO SEGUNDO
DE LOS PROYECTOS URBANOS, FRACCIONAMIENTOS, DIVISIONES, SUBDIVISIONES,
FUSIONES Y RELOTIFICACIONES

CAPITULO |
Generalidades

Articulo 149. La existencia de ciudades ordenadas, competitivas, prosperas, justas, seguras y
sustentables depende de la accién articulada de sus ciudadanos, y de la coordinacion de las autoridades
de los gobiernos locales y estatales para establecer las condiciones de impulso, control y desarrollo de
estas.

En este sentido, resulta relevante la transversalidad de participacion entre los distintos 6rdenes de
gobierno para lograr las mejores condiciones que lleven a crear ciudades mas competitivas, planeadas y
seguras.

El marco legal que vincula las atribuciones y obligaciones del gobierno estatal y los municipales con el
ambito territorial al que atienden, ha visto una dinamica importante de crecimiento en las zonas urbanas,
y metropolitanas; estas confluyen en su condicion para su control en el momento de definir acciones de
politica para sus areas urbanas.
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La planeacién urbana define las lineas de accién para su desarrollo incluyendo temas especificos como
la dosificacion de los usos y destinos de los suelos, la redensificacion, la dotacién de equipamiento,
homologacién de normativa de los Planes o Programas Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de las ciudades; de la movilidad urbana, prevencion y atencion de riesgos, mismos
que son herramientas técnicas de planeacion para control de los gobiernos, y promueve la existencia de
proyectos con visién de largo plazo planificando el territorio para las ciudades.

Articulo 150. Las autoridades municipales estableceran los requisitos para las autorizaciones, licencias
o0 permisos de uso del suelo, cambios de uso de suelo, redensificacion de suelos, construccion,
fraccionamientos, redisefio de fraccionamientos, divisiones, subdivisiones, fusiones, relotificaciones,
condominios, asi como de las licencias de funcionamiento para establecimientos comerciales o de
servicios a la poblacion; y para cualquier otra accion urbanistica, en los siguientes términos:

.  Los municipios deberan hacer publicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando sea posible a
través de tecnologias de la informacion;

Il. Debera establecer el tiempo de respuesta maximo por parte de las autoridades a las diferentes
solicitudes;

lll. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito; y

IV. En los casos en que no proceda la autorizacion se debera motivar y fundamentar en derecho las
causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.

CAPITULO Il
De las Licencias de Fraccionamiento y Urbanizacién del Suelo

Articulo 151. Los fraccionamientos deberan de considerar en su disefio:

a) Acceso y disefio universal, previendo las medidas para promover, garantizar, proteger, establecer y
respetar los derechos humanos, sin ningun tipo de distincion de las previstas en el articulo 1° de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

b) Conectividad con el resto de la ciudad;

c) Deberd de estar en armonia con el medio ambiente y el entorno, considerando el disefio
bioclimatico y en caso de ser necesario el uso de eco-tecnologias;

d) Promover la movilidad no motorizada e infraestructura para el transporte publico;

e) Considerar los cajones de estacionamiento para vehiculo necesarios, estacionamiento para visitas,
asi como para medios de transporte no motorizados;

f)  Garantizar el acceso equitativo a los espacios publicos;
g) Los servicios publicos de calidad y preferentemente subterraneos; y
h) Promover la integracién social, vinculacion y articulacion con el entorno urbano.

Articulo 152. Por la estructura, la distribucion de vivienda, y de disefio, los fraccionamientos
habitacionales se clasifican en:

a) Unifamiliar, es aquel donde se construye una vivienda por cada lote, desarrollada para ser ocupada
en su totalidad por una sola familia;

b) Multifamiliar, es aquel donde se construyen dos o mas viviendas por cada lote de forma vertical u
horizontal, siendo un recinto donde unidades de vivienda superpuestas albergan un nimero determinado
de familias, cuya convivencia no es una condicion obligatoria.
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Los fraccionamientos podran ser de los siguientes tipos:

I. HABITACIONAL: Es aquel cuyos lotes se aprovecharan predominantemente para vivienda y que
deberan ser urbanizados en su totalidad por los desarrolladores, conforme a lo estipulado en la
Zonificacion Secundaria de los Planes o Programas Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano. Los fraccionamientos habitacionales, en cualquier régimen de propiedad, podran ser de acceso
controlado, debiéndose deberan sujetar a las siguientes reglas:

a) Siempre deberan respetar la traza urbana;

b) No podran impedir el libre paso de personas y vehiculos, salvo que el fraccionamiento se encuentre
bajo el régimen de propiedad en condominio;

c) Se permitiran como maximo ciento cincuenta lotes por cada carril de salida del fraccionamiento.
Cuando en una sola salida exista mas de un carril, el fraccionador estara obligado a instalar, por su
cuenta, un semaforo para el control del trafico vehicular. Para el caso de salidas de méas de un carril, el
Ayuntamiento dictaminard sobre la procedencia, evaluando la conveniencia de la instalacion del
semaforo de acuerdo a la infraestructura vial existente;

d) Se asumird por el fraccionador, y bajo cualquier régimen que se trate la responsabilidad de construir
las banquetas y el sistema de alumbrado publico en el espacio publico exterior colindante con su
fraccionamiento, entregando estas obras al R. Ayuntamiento, quien recibira las obras como lo estipula la
presente Ley. Adicionalmente, debera aportar la parte proporcional de pavimentos que le corresponda; y

e) En caso de tratarse de un fraccionamiento con acceso controlado, podran construir caseta de
vigilancia en terreno propiedad del fraccionador, con excepcion de cuando ésta se construye en el
camellon de la vialidad de acceso, en cuyo caso el camellén debera tener cuando menos dos metros de
ancho en el sitio de edificacion;

ll. HABITACIONAL POPULAR: Es aquel predominantemente habitacional, que se localiza en zonas
previstas en los planes o programas para densidad alta, a fin de atender preferentemente a la poblacion
de menores ingresos. Podran ser de urbanizacion secuencial y s6lo seran enajenados por organismos
federales, estatales o municipales. Las autoridades estatales o municipales podran suscribir convenios
con los particulares, para que estos ultimos desarrollen este tipo de fraccionamientos, reservandose en
todo momento las autoridades que suscriban los convenios la comercializacion de los lotes resultantes.
Para que las autoridades antes sefialadas se encuentren en posibilidad de ofertar lotes de terreno en
estas condiciones, se debera cumplir con los requisitos minimos siguientes:

a) Elfrente minimo de los lotes debera ser de 6 metros lineales;
b) La superficie minima de los lotes debera ser de 96.00 metros cuadrados;

c) Que los lotes de terreno cuenten con drenaje sanitario, red de agua potable, con toma domiciliaria
en cada lote, red eléctrica, con la acometida en cada lote y red de alumbrado publico. Los proyectos
ejecutivos deberan ser debidamente sancionados por los organismos y autoridades responsables de
prestar estos servicios. El desarrollo de que se trate debera tener guarniciones de concreto hidraulico, en
toda su estructura vial;

d) El fraccionamiento debera de contar con un acceso principal pavimentado que conecte a éste con la
red vial pavimentada mas cercana de la ciudad, segun proyecto autorizado por el R. Ayuntamiento.

Las vialidades deberan construirse a nivel de rasante segun proyecto autorizado por el Ayuntamiento,
sin importar que estas sean de terraceria, con excepcion de la vialidad principal;

e) Los lotes de terreno deberan ofertarse a los jefes de familia que no cuenten con una propiedad y, en
esta misma circunstancia se debera de encontrar su cényuge o pareja, asi como los hijos menores de 18
afios, debiendo presentar un Certificado de No Propiedad, expedido por el Instituto Registral y Catastral
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del Estado. El ingreso mensual familiar no debera ser superior a los seis salarios minimos. La entidad
gue oferte los lotes de terreno en fraccionamientos populares, debera realizar estudio socioeconémico
para verificar que califica al programa; y

f) Podréa ofertarse lotes a los desarrolladores de vivienda, quienes al adquirir quedaran obligados a
concluir la urbanizacién en su totalidad;

lll. HABITACIONAL MULTIFAMILIAR: Es toda construccién o edificio de departamentos o pisos que
esté integrado por unidades de vivienda y que se encuentran afectadas bajo el régimen de propiedad
tanto horizontal como vertical, y donde las unidades de vivienda superpuestas albergan un namero
determinado de familias, estos podran contar con los grados de intensidad de alturas dictadas en los
Planes o Programas Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, o instrumento técnico
generado para su redensificacion, quedando bajo un régimen de condominio, teniendo servicios y bienes
compartidos; tales como, espacios de circulacidn, escaleras y ascensores, bajantes de basura,
estacionamientos, acometidas de servicio, areas verdes y de equipamiento urbano.

Sus directrices de disefio para la edificacion deberdn ser de acuerdo al dimensionamiento del lote
proyectado para ser eficiente y funcional, observado el cumplimiento de los coeficientes que se indiquen
en cuanto a la ocupacion del suelo, de utilizacion de suelo y absorcién, esto determinara de manera
armonica y funcional las unidades de vivienda en una sola edificacion dentro del lote habitacional de
estas condiciones, y donde el terreno sera de propiedad comun.

En su disefio deberan de considerar lo siguiente:

a) Eltipo de vivienda puede desarrollarse tanto en vertical como en horizontal o de manera combinada
mixta, pudiendo proyectarse conforme su disefio como vivienda Duplex, Triplex, Cuadruplex, y sucesivos
en su caso;

b) Considerar en su proyecto las dimensiones de habitabilidad y espacio para proyectar como minimo
un cajén de estacionamiento por vivienda;

c) En su estructura de disefio todas las vialidades seran de doble sentido de circulacion; y tendra un
derecho de via de 15.50 metros con dos banquetas de 2.00 metros cada una y una calzada de 11.50
metros de ancho;

d) Podran contar con acceso controlado y bajo el esquema de disefio de clisteres de acuerdo a su
disefio integral;

e) Contar con espacios disefiados especificos para contenedores de basura; y
f) Solo se permitird la densificacibn en estas &reas previstas a la vivienda en las edificaciones,
siempre y cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad, y teniendo

la dotacion adecuada avalada por los organismos operadores sin perjuicio de los predios y viviendas de
su sector correspondiente.

IV. CAMPESTRE: Es aquel que se desarrolla fuera del area urbana. Debera observar en su disefio lo
siguiente:

a) Los lotes tendran un frente de cuando menos veinticinco metros, y una superficie de dos mil
quinientos metros cuadrados, como minimo;

b) Las vialidades tendran un derecho de via minimo de quince metros con cincuenta centimetros, y el
arroyo de la vialidad no serd menor a once metros con cincuenta centimetros de seccion transversal;

c) Debera contar con sistema de abastecimiento y red de distribucién de agua potable, asi como con
red de distribucidn de energia eléctrica; y

d) No se podra cambiar la condicion, régimen o tipo de fraccionamiento bajo el cual fue autorizado en
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este apartado; hasta en tanto las condiciones de infraestructura de servicios no permitan subir su
redisefio a un régimen distinto de ocupacion habitacional, y de acuerdo al programa municipal;

V. INDUSTRIAL: Es aquel cuyos lotes se destinen predominantemente para el establecimiento de
fabricas e industrias, o en donde se realicen en general funciones de produccidn, extraccion, explotacion,
transformacion y distribucion de bienes y servicios. Debera observar lo siguiente:

a) Se deberan realizar totalmente las obras de urbanizacién e instalacién de servicios publicos
necesarios para el adecuado desarrollo y funcionamiento del tipo de industria al que estén destinados,
atendiendo las especificaciones de la norma mexicana para parques industriales;

b) Cumplir con las medidas de mitigacion del impacto ambiental dictadas en el resolutivo
correspondiente; y

c) Podran lotificarse y desarrollarse de acuerdo al tipo de industria pretendida;

VI. TURISTICO: Es aquel en el cual los usos y destinos del suelo quedaréan sujetos a la aprobacion de
un programa parcial que establecera las zonas de aprovechamiento para la recreacion y el
equipamiento, asi como para la construccién de inmuebles que presten el servicio de hospedaje, en
cualquiera de sus modalidades y regimenes de propiedad. Ademas, el programa debera establecer las
areas destinadas para servicios diversos y la ubicacién de los accesos publicos. Su autorizacion requiere
de estudios complementarios en materia de impacto ambiental, asi como los resolutivos
correspondientes;

VII. CEMENTERIO: Es aquel bajo el régimen de propiedad privada, destinado a recibir y alojar
cadaveres, restos humanos aridos o cremados. Para su establecimiento deberd contarse con el
otorgamiento de la concesion respectiva del Ayuntamiento en términos del Codigo Municipal para el
Estado de Tamaulipas, al tiempo de satisfacerse los requisitos sefialados en las leyes sanitarias.

Corresponde al ayuntamiento establecer los lineamientos correspondientes al establecimiento de
cementerios. Conforme a los planos y especificaciones que se autoricen y dentro del plazo determinado
por dicha autoridad quienes los realicen estan obligados a cumplir lo siguiente:

a) Destinar areas para:

1) Vias internas de circulacién vehicular;

2) Andadores;

3) . Estacionamiento de vehiculos;

4) Franjas de separacion entre fosas;

5) Instalacion de servicios generales; y

6) Franja perimetral de amortiguamiento de diez metros de ancho como minimo.

b) Instalar, en forma adecuada a los fines del cementerio, los servicios de agua potable y drenaje;
energia eléctrica, y alumbrado, asi como la pavimentacion de las vias internas de circulacion de
peatones, vehiculos y &reas de estacionamiento;

¢) Instalar servicios sanitarios para uso del publico;

d) Sembrar arboles en la franja perimetral y las vias internas de vehiculos, en su caso; y

e) Transmitir gratuitamente, sin condicién, reserva o limitacion alguna, a favor del municipio
correspondiente, el diez por ciento de las fosas proyectadas.
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No podran transmitirse en propiedad u otorgarse en posesion a los particulares, las areas previstas en el
inciso a) del segundo parrafo de esta fraccion.

Los cementerios publicos, ubicados tanto en el area urbana como en la rural, éstos no estaran sujetos a
las disposiciones de este articulo. En todo caso, deberan cumplir con las disposiciones sanitarias y ser
aprobados, en cuanto, a su ubicacion y lotificacion, por el Ayuntamiento; y

VIIl. ESPECIAL: Es aquel que por su localizacion, topografia, disefio, densidad, usos y destinos del
suelo propuestos o fin social justificado, podra tener caracteristicas particulares que sean procedentes de

acuerdo a la Ley. Requieren de estudios complementarios y los resolutivos correspondientes; en todo
caso deberéa garantizarse el acceso de los servicios de emergencia al fraccionamiento.

Articulo 153. Cuando se trate de fraccionamientos o redisefios de los mismos, condominios de cualquier
tipo, divisiones, subdivisiones o relotificaciones del suelo, en ningin caso se permitiran lotes con un
frente menor de seis metros lineales y superficies menores de 96 metros cuadrados vy, las obras de
urbanizacién deberan garantizar los derechos de las personas con discapacidad.

Articulo 154. El procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio es el siguiente:

. ETAPA 1: USO DEL SUELO Y LINEAMIENTOS URBANISTICOS: El fraccionador debera obtener
la licencia de uso de suelo y los lineamientos urbanisticos aplicables conforme a lo previsto por el Plan
Programa Municipal.

Al efecto, el fraccionador presentara ante la autoridad municipal la siguiente documentacion:

a) Solicitud de certificado de uso del suelo;

b) Copia certificada del titulo que acredite la propiedad del predio, inscrito en el Instituto Registral y
Catastral;

¢) Certificado de libertad de gravamen con no mas de treinta dias desde su expedicion;
d) Documento que acredite su personalidad juridica;
e) Plano del predio con el sefialamiento de su posicion respecto a la red geodésica nacional;

f)  Certificado de factibilidad de servicios publicos expedido por la autoridad u organismo a cargo de su
prestacion. En el caso de servicios autbnomos, deberan presentar propuesta de solucién autorizada por
el organismo que corresponda;

g) Documento que acredite estar al corriente en el pago de los impuestos y derechos a los que esté
sujeto el predio; y

h) Pago de los derechos correspondientes.

No se iniciara tramite de la solicitud de fraccionamiento, en ninguna de las etapas establecidas en este
precepto, si las personas fisicas 0 morales que son propietarias de un inmueble que esté invadido, no
acreditan haber presentado denuncia o querella en contra de los presuntos invasores.

El certificado de uso de suelo y los lineamientos urbanisticos, tendrén vigencia de un afio a partir de la
fecha de notificacion.

Los lineamientos urbanisticos deben contener lo siguiente:

a) Superficie del terreno;

b) Alineamientos viales y derechos de via;
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c) Derechos de via de infraestructura;
d) Nivel de rasantes;
e) Superficie de cesion de suelo para destinos y localizacion del mismo;

f) Usos del suelo predominantes y compatibles, e indicaciones sobre su zonificacion; incluyendo la
densidad propuesta en los usos habitacionales;

g) Frente minimo de lotes por usos, indicando sus coeficientes de absorcidn, ocupacion y utilizacion de
suelo; y

h) Criterios para plantar arboles en las areas publicas.

Il. ETAPA 2: LOTIFICACION: Con base en los lineamientos urbanisticos, el fraccionador presentara el
proyecto del fraccionamiento con las vialidades y los sentidos de circulacion, rasantes, lotificacion, area
vendible, areas de cesién y afectaciones, en su caso, tanto por condiciones naturales, como por destinos
previstos en los planes o programas vigentes de desarrollo urbano, asi como los estudios de impacto
vial, hidrolégico, y el resolutivo de impacto ambiental, segun sea el caso. La dependencia u oficina
municipal competente, emitira dictamen para someterlo a la aprobacién del Ayuntamiento previo
dictamen de impacto urbano emitido por la Secretaria.

Esta autorizacién quedara sin efecto en caso de que, al término de un afio el fraccionador no concluya el
tramite sefialado en la misma.

El fraccionador debera registrar en el Sistema Estatal, el proyecto de fraccionamiento autorizado por el
Ayuntamiento, debiendo inscribirlo en el Sistema Estatal,

lll. ETAPA 3: PROYECTO EJECUTIVO Y VENTAS: El fraccionador debera presentar lo siguiente:

a) Proyecto de lotificacién;

b) Proyecto de sefializacion, incluyendo nomenclatura de calles;

c¢) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de la red de alcantarillado sanitario;

e) Proyecto de la red de electrificacion;

f)  Proyecto de alumbrado publico;

g) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

h) Proyecto de drenaje pluvial,

i)  Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de television por cable;

j)  Presupuesto de las obras de urbanizacién total o por etapas, y programa de ejecucion;

k) Garantia de cumplimiento del diez por ciento del valor de las obras a ejecutar para urbanizar y
equipar el desarrollo motivo de autorizacion. La autoridad municipal definird la forma de garantia, ya sea
mediante fianza, depésito, cheque bancario, bien inmueble, u otro que considere aceptable.

El valor de la garantia podra ser actualizado semestralmente en caso de que el municipio recepcione
parcialmente infraestructura ya construida, de forma tal que el desarrollador entregue una nueva garantia
solamente por el valor de la infraestructura ain no construida. Sin embargo, la garantia en ningun
momento sera por un valor menor al treinta por ciento de la garantia que se haya exigido originalmente al
desarrollador; y
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1)  Solicitud de autorizacién de ventas.

El fraccionador podra pedir se le autorice urbanizar por etapas. En este caso de urbanizacién, la garantia
a la que se refiere el inciso k) del parrafo anterior equivaldra al costo total de las obras de infraestructura
de la etapa de que se trate, pero no sera menor del treinta por ciento del monto original del desarrollo.

Los planos deberan tener la autorizacion de los organismos correspondientes debiendo contener el
nombre y el cargo de quien o quienes autorizan, las firmas autégrafas y el sello del organismo, y estar
firmados por el propietario.

La autoridad municipal expedira la autorizacion del proyecto ejecutivo, anexando un juego de planos
firmados y sellados, los cuales forman parte integrante de la misma.

La autoridad municipal expedir4, documento resolutivo de autorizacion de ventas en el cual se haga
constar el cumplimiento de las condiciones establecidas en esta Ley, en ningln caso el fraccionador
podra efectuar ventas sin contar con el resolutivo de ventas expedido por la autoridad municipal, en caso
de hacerlo se hara acreedor a las sanciones correspondientes.

El fraccionador debera conservar en buen estado las obras de urbanizacién hasta su entrega al
municipio u organismos publicos que correspondan, cubriendo mientras tanto los gastos que se deriven
por el servicio de limpieza y alumbrado publicos.

En las urbanizaciones por etapas, el fraccionador podra solicitar la recepcién de cada etapa concluida al
Ayuntamiento, y de acuerdo con las condiciones establecidas por este, siempre y ‘cuando no se trate de
efectuar la entrega de las obras de acceso al desarrollo en tanto no se concluya el resto de las etapas de
urbanizacidn este en su totalidad.

Articulo 155. Previo a la aprobacion del proyecto de lotificacion, que en su caso emitan los Cabildos
Municipales, el fraccionador debera contar y presentar ante el érgano colegiado municipal, un dictamen
de impacto urbano para el desarrollo de fraccionamientos de cualquier tipo, incluyendo los del régimen
de propiedad en condominio, este dictamen sera emitido por la Secretaria. El dictamen establecera las
condiciones y requisitos que tienen que cumplirse para que el Cabildo autorice el proyecto de lotificacion.

Articulo 156. Son obligaciones del fraccionador las siguientes:

.  Ceder a titulo gratuito al municipio las superficies de terreno determinadas como vias publicas en el
proyecto del fraccionamiento;

Il. Ceder a favor del municipio dentro del fraccionamiento de su disefio unifamiliar conteniendo para
una vivienda por lote como destino para area publica, el trece por ciento calculado sobre el area vendible
para el caso de proyectar en su disefio vialidades terciarias de 15.50 metros; en el supuesto de proyectar
vialidades terciarias de 13.50 metros, el area de donacién correspondiente sera del quince por ciento
calculado sobre el é&rea vendible. Esta area sera inalienable, inembargable, imprescriptible e
intransmisible. El sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para areas verdes que seran
utilizadas como parques, jardines, plazas publicas u otros usos relativos al esparcimiento; el cuarenta por
ciento restante debera destinarse para el equipamiento urbano de interés publico, como el relacionado
con servicios de educacion, salud, deporte, cultura y seguridad publica, entre otros. Como excepcion a lo
antes citado en esta misma fraccion, cuando se trate de organismos o instituciones publicas del Estado,
cuyos fines estén relacionados con los usos a que se refiere esta fraccién, se podra transmitir la
propiedad de las superficies de equipamiento que se autoricen por el Ayuntamiento, y que en todo caso
se justifiquen como estrictamente necesarias para su funcionamiento;

lll. Para el caso del fraccionamiento de tipo multifamiliar vertical u horizontal, y mixto, el cual contendra
en su disefio vialidades terciarias de 15.50 metros, se calcula el area de cesién o uso comun en funcion
de los 22.00 metros cuadrados por vivienda potencial, y observando para su distribucién de areas verdes
y de equipamiento urbano la condicion indicada en la fraccién Il de este articulo.
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En las vialidades podran considerarse como areas de donacién los camellones cuando tengan un ancho
minimo de seis metros. Para que esta disposicion sea aplicable se debera observar lo siguiente:

a) La totalidad de los camellones deberan entregarse habilitados con jardineria, pisos para uso
peatonal, ciclo vias y facilidades de acceso a discapacitados.

b) Solamente el cincuenta por ciento de la superficie de los camellones sera abonada como area de
donacion.

c) El area de camellones que se considere area de donacion, no podra exceder del veinte por ciento
del area de donacion total que deba de ceder el fraccionador al municipio;

IV. El area de cesion se ubicara preferentemente en un sélo poligono, al centro del desarrollo y de facil
acceso para la poblacion, debera entregarse con topografia y condiciones apropiadas para su uso.
Cuando el &rea de donacion sea menor de mil metros cuadrados sera obligatorio que se contenga en un
solo poligono, en ningun caso se permitird hacer uso de ésta como imagen comercial u otros usos
distintos a lo establecido en la presente Ley.

Cuando no sea posible ubicar el area de cesion por la utilizacion del predio en sus dimensiones y
construccion de manera vertical, para un edificio exclusivamente con un fin departamental habitacional
en condominio, se podra optar por el pago correspondiente, debiéndose de tomar como base el valor
medio comercial del predio, de entre dos avaltos uno el que expida la Direccién de Catastro, y otro por
un perito valuador certificado, la cual tendra una vigencia de tres meses.

El pago por la compensacién de los espacios que por Ley deben aplicarse, se fijara en base a la
superficie vendible del proyecto vertical exclusivamente; y sera en razon de veintidés metros cuadrados
por unidad de vivienda o departamento, para obtener asi la superficie de suelo a donar en el sitio donde
refiere el desarrollo vertical, este pago se destinara a un Fideicomiso creado por el Gobierno del Estado,
a fin de administrar estos recursos y los que se obtengan por la Transferencia de Potencialidad, para lo
cual se debera expedir el Reglamento estatal correspondiente;

V. En ningun caso el area de donacion ser4d motivo de invasion para alojar vehiculos como
estacionamiento vecinal, ni dar otro uso distinto al fin con que fue donado al municipio, y para aquellos
lotes que puedan ser limitrofes a estas areas no se permitird generar salidas de manera directa a las
mismas, lo anterior serd motivo de sancién que queda contemplada en esta Ley;

VL. El fraccionador debera habilitar y entregar al municipio, el area verde cedida, cumpliendo con los
siguientes alcances minimos:

a) = Banqueta perimetral, con rampas para discapacitados;
b) lluminacidn con tecnologia sustentable, que permitan el ahorro de energia;
¢) Instalacion de juegos infantiles;

d) Un arbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie. Los arboles deberan tener una altura
minima de un metro con cincuenta centimetros, utilizando para ello especies nativas; y

e) Servicios y mobiliario urbano complementarios que el ayuntamiento determine necesarios como
tomas de agua, bebederos, estacionamientos para bicicletas, bancas, entre otros.

VII. En contraparte a las obligaciones sefialadas en la fraccion VI de este articulo, el desarrollador
solicitara por escrito a la autoridad municipal la recepcion de dichas areas. En caso de no existir causa
justificada para la no recepcion, que la autoridad municipal notificar4 que, por escrito al desarrollador,
sera el ayuntamiento el responsable de dar mantenimiento a las areas referidas, quedando este, el
desarrollador en todo caso obligado a garantizar la reparacion de deficiencias existentes y las que
pudiesen surgir, atendiendo para ello los criterios de garantia que se sefialan en esta misma Ley. El
plazo para que el Ayuntamiento reciba o en su caso sefiale observaciones, es de treinta quince dias
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calendario a partir de presentada la solicitud; y

VIIl. Una vez concluido el proceso de inscripcion ante el Instituto Registral y Catastral del Estado el cual
no podra exceder en tiempo de un afio a partir de la fecha en que fuera aprobado el fraccionamiento por
la autoridad municipal, y se haya realizado dentro de ese término de tiempo la inscripcién
correspondiente en el Sistema Estatal, el desarrollador debera de escriturar por Ley en forma inmediata
al municipio las areas de donacion sin reserva ni limitacion alguna correspondientes al fraccionamiento,
presentado para ello estas en un plazo maximo de 90 dias naturales, las escrituras correspondientes
indicaran el area total, medidas y colindancias, asi como el destino que ocupara cada una en funcién de
area verde, y area de equipamiento urbano para el destino que fueron previstas.

Para aquellos desarrollos de régimen de la propiedad en condominio, y donde se reserven las areas de
uso comdun, verdes y de equipamiento urbano, bastara en los tiempos sefalados anteriormente, y en
este mismo apartado, el presentar para anexar al expediente del Municipio copia de la escritura que
avale que esta se ha generado en reserva de los condéminos indicando sus usos correspondientes.

Articulo 157. Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamientos sefialados por esta Ley, estaran
obligados a realizar las siguientes obras de urbanizacién:

I. La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras complementarias
especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse en su disefio, construccién y
operacion a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale el organismo operador de los
servicios de agua potable y alcantarillado en la autorizacion respectiva;

Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores, asi como obras
complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse en su disefio y
construccion a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale el organismo operador de los
servicios de agua potable y alcantarillado en la autorizacion respectivamente;

lll. Lared u obras para el manejo integral de aguas pluviales;

IV. La red de distribucién de energia eléctrica y obras complementarias, las que deberan ser
subterraneas;

V. Elalumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales;
V1. La nomenclatura, sefializacion vial y mobiliario urbano;

VII. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefiale el municipio,
incluyendo en su disefio rampas para discapacitados;

VIII. La habilitacién de las vias publicas conforme a las especificaciones de la presente Ley y las Normas
Oficiales Mexicanas;

IX. Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para su incorporacién al
area urbana;

X. Realizar obras especificas de conexion para la movilidad y el transporte urbano; para garantizar que
las presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles principales que conectaran al desarrollo
con la movilidad urbana del sector sean menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico,
esta sera una manera de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su
alto trafico de conexién como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre estas calles
principales ser de concreto hidraulico por las posibles cargas generadas por las futuras rutas de
transporte urbano y motriz, para el caso especifico seguir las recomendaciones que los estudio de
mecanica de suelos indique en su disefio y estructura de estos pavimentos;

XI. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal, circulaciéon y uso de espacios e
instalaciones a las personas con discapacidad;
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XIl. La habilitacién, equipamiento y arbolado de areas verdes, camellones y banquetas de concreto,
conforme los lineamientos que sefiale la autoridad municipal correspondiente;

XIll. Las redes generales para telefonia y television por cable, las cuales deberan ser preferentemente
subterraneas; y

XIV. Las obras de urbanizacion mencionadas anteriormente, deberan ejecutarse conforme al proyecto y
calendario de obra que se acuerde con la autoridad municipal, y no podra exceder de dos afios a partir
de la fecha de autorizacion, quedando obligado la empresa o el desarrollador a realizar las obras en este
periodo de tiempo, en su caso podra solicitar prorroga para el cumplimiento.

Articulo 158. Los municipios podran emitir reglamentos en los que estableceran, la infraestructura con
que deberan contar los fraccionamientos de cualquier tipo, para cumplir con el principio de
sustentabilidad, y atendiendo a sus caracteristicas, deberan incluir algunos de los siguientes elementos:

I. Celdas fotovoltaicas para la operacion de la red de alumbrado publico;
Il. Contenedores para la separacion de los residuos en la fuente de Generacion;

lll. Sistemas para la captacion y aprovechamiento de aguas pluviales para el riego y conservacion de
las areas verdes; o

IV. Calentamiento de agua a través de calentadores solares.

Las viviendas que se construyan como parte de los desarrollos en condominio sustentables o,
fraccionamientos sustentables se sujetaran a los lineamientos, criterios y parametros de sustentabilidad
que establezca la Comision Nacional de Vivienda, y en los en los términos de lo dispuesto en la Ley de
Vivienda para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 159. El ayuntamiento y la Secretaria en el ambito de su competencia, supervisaran el proceso
de ejecucion de las obras de urbanizacién, establecidas en la autorizaciéon de un fraccionamiento para
garantizar que estén apegadas al disefio del proyecto aprobado. La constancia de terminacién total o
parcial de las obras, se extendera al concluir la urbanizacion y la habilitacion del area verde.

Articulo 160. La contratacion del servicio de energia eléctrica para el alumbrado publico podrd hacerse
solamente cuando el fraccionador haya obtenido la constancia de terminacién de obras del &rea que
pretende iluminar.

Articulo 161. Una vez expedida por el ayuntamiento la autorizaciébn para celebrar operaciones
tendientes a la enajenacion de la propiedad, el fraccionador debera dar aviso a la Oficina de Catastro
para la identificacion de los lotes.

Articulo 162. Para transferir los derechos y obligaciones sobre un fraccionamiento, el propietario debera
contar con la autorizacion por escrito del ayuntamiento. Quien adquiera los derechos y obligaciones
referidos en el parrafo anterior, ademas de manifestar por escrito su anuencia se subrogara en el disfrute
de unos y el cumplimiento de otras y debera cumplir las condiciones y requisitos establecidos en la
autorizacion del fraccionamiento.

Articulo 163. El fraccionador podra solicitar prérrogas a la autoridad municipal para el cumplimiento de
sus obligaciones, asi como para la reduccién de las garantias otorgadas, mediante la presentacion de la
siguiente documentacion:

. Solicitud de prérroga o de reduccién de garantias, o de ambas si ese fuera el caso, en la que se
expongan los motivos de la misma;

Il. Copia del acuerdo del antecedente inmediato en caso de haberlo;

lll. Programay presupuesto de obras;
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IV. Constancia del avance de obras; y
V. Constancia que acredite la personalidad juridica.

Articulo 164. Si autorizado un fraccionamiento se presenta alguna controversia de caracter judicial sobre
el derecho de propiedad del inmueble objeto del mismo, la autoridad municipal ordenara la suspension,
tanto de las ventas como de las obras, mientras se dicte por la autoridad jurisdiccional correspondiente la
resolucion definitiva que resuelva la controversia.

Articulo 165. Para obtener la constancia de terminacién de obras y liberacién de garantias, el interesado
debera presentar ante el Ayuntamiento la siguiente documentacion:

I.  Solicitud de la constancia;
Il. Constancia que acredite la personalidad juridica;
lll. Copia del acuerdo de autorizacion de ventas inscrito en el Instituto Registral y Catastral;

IV. Garantia equivalente al 20% del monto total de las obras de urbanizacién, con vigencia de tres dos
afios por vicios ocultos, que respalde la calidad de pavimentos, guarniciones, banquetas, redes de agua
potable, sistema de alumbrado publico, redes de alcantarillado, drenaje pluvial en su caso, areas verdes
y demés obras especiales solicitadas, la autoridad municipal definira la forma de la garantia;

V. Copias de los recibos del pago de las contribuciones correspondientes; y

VL. La que se requiera conforme a las demas disposiciones de caracter general que expidan los
ayuntamientos.

Articulo 166. Al término de las obras de urbanizacién de un fraccionamiento, el propietario podra
solicitar a la autoridad municipal la constancia de terminacién de obras.

A solicitud del fraccionador y cuando se haya desarrollado un fraccionamiento por etapas, se podran
llevar a cabo entregas parciales del mismo, con la correspondiente liberacion parcial de la garantia,
siempre y cuando se presente un programa y calendario de trabajo de las obras restantes. El acta servira
como comprobante de la liberacién de garantias.

Cuando se trate de un fraccionamiento por etapas, la vialidad o vialidades principales que sirvan de
acceso al proceso de construccién de las etapas subsecuentes, deberan entregarse en su totalidad al
ayuntamiento al finalizar todas las etapas, con la finalidad de garantizar la conservacion para la
recepcion de estas vialidades.

Articulo 167. Cuando no se cumpla con el programa de obras y la realizacién en los trabajos o con las
especificaciones técnicas relativas, la autoridad municipal calculard el importe de las obras e
instalaciones que no se hayan realizado debidamente en el plazo autorizado, con base en los costos
oferentes en el momento de efectuar éstas, debiéndose incluir en la misma el importe para la
reorganizacién de la ejecucion de las obras. Con base en lo anterior se hard efectiva la garantia
otorgada.

Articulo 168. Las resoluciones que emita la autoridad municipal dentro del procedimiento para el

desarrollo de un fraccionamiento implicaran para el titular de la autorizacién correspondiente, la
posibilidad de llevar a cabo las acciones siguientes:

l.  Cuando se concluya la Etapa 2:
a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimiento de tierras en general; y
b) Iniciar trdmites ante las deméas dependencias de servicios publicos;

Il. Cuando se concluya la Etapa 3:
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a) Iniciar las obras de urbanizacion autorizadas;

b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propésito de enajenar la propiedad de los
diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y

c) Obtener la liberacién de la garantia de cumplimiento otorgada y de los compromisos contraidos a
cargo; en todo caso, subsistira por tres dos afios la garantia necesaria contra vicios ocultos de
pavimento, guarniciones, banquetas, energia eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado, y
drenaje pluvial, areas verdes y demas obras especiales solicitadas.

Articulo 169. A peticion de su propietario, un fraccionamiento podra ser total o parcialmente redisefiado,
mediante el cumplimiento de los requisitos siguientes:

.  Solicitud por escrito de cancelacion del acuerdo de Cabildo que autorizé la lotificacion;
Il. Cancelacion de la asignacion de claves catastrales;
lll. Cancelacién de la inscripcion en el Instituto Registral y Catastral;

IV. Cumplimiento con las disposiciones que marca esta Ley de la propuesta para redisefar el
fraccionamiento; en materia de fraccionamientos;

V. No afectacién del régimen de propiedad del fraccionamiento con motivo del nuevo proyecto;

VL. No alteracion del area donada al municipio en el proyecto original, de forma tal que ésta no se
disminuya en ningln caso, pero podra aceptarse su reubicacién dentro del mismo poligono;

VII. Aportacion adicional a la superficie objeto de la donacion al Ayuntamiento si en el redisefio
propuesto resulta una mayor area vendible que en el proyecto original, en proporcién al nuevo beneficio
esperado;

VIII. Acreditar la conformidad de los eventuales afectados, cuando con motivo del nuevo proyecto se
afecten intereses o derechos de terceros. En caso de omision por parte del fraccionador, éste asumira la
responsabilidad de todas las consecuencias legales que haya lugar; y

IX. Promover el nuevo redisefio ante la dependencia u oficina municipal competente, la cual emitira
dictamen para someterlo a la aprobaciéon del Ayuntamiento, previo dictamen de impacto urbano emitido
por la Secretaria.

Articulo 170. Cuando se pretenda llevar a cabo cualquier tipo de accién o aprovechamiento urbano
fuera de los limites de un centro de poblacion, que no cuente con un programa de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano vigente, o de aquellos proyectos en areas rurales que requieran la
construccion o introduccion de obras de cabecera o de redes de infraestructura primaria, se requerira la
aprobacion de la creacién de un nuevo centro de poblaciéon o la modificacién previa del Programa
Municipal o de Centro de Poblacién que corresponda, cumpliendo con el procedimiento establecido en la
legislacion aplicable.

Los programas a que se refiere el parrafo anterior, deberan contar con un dictamen de congruencia
emitido por la Secretaria, dependencia competente en materia de desarrollo urbano, en el que se
establecera que las obras de infraestructura, asi como las externalidades negativas que genere, serén a
cuenta del interesado.

En todo caso, las obras de cabeza o redes de infraestructura del proyecto correran a cargo del
propietario o promovente. En el caso de fraccionamientos o conjuntos urbanos, ademas deberan asumir
el costo de las obras viales necesarias para garantizar la conectividad entre la accion urbanistica de que
se trate y el centro de poblacién mas cercano, en dimension y calidad tales, que permita el transito de
transporte publico que se genere.
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La emisién del dictamen a que se hace referencia, tendra un tiempo de respuesta maximo de 30 dias
habiles, por parte de la autoridad y en caso de que el dictamen sea negativo se debera fundar y motivar.

Los nuevos fraccionamientos o conjuntos urbanos deberan respetar y conectarse a la estructura vial
existente.

Cuando se inicien obras que no cumplan con lo dispuesto en estas lineas, podran ser denunciadas por
cualquier persona interesada y seran sancionadas con la clausura de las mismas, sin perjuicio de otras
responsabilidades aplicables.

Articulo 171. Las autoridades municipales deben asegurarse previamente a la expedicion de las
autorizaciones para el uso, edificacion o aprovechamiento urbano, del cumplimiento de las leyes
estatales y federales, asi como, de las normas para el uso, aprovechamiento y custodia del espacio
publico, en particular, las afectaciones y destinos para construcciéon de infraestructura vial,
eguipamientos y otros servicios de caracter urbanos y metropolitanos de caracter publico.

Las autoridades estatales y las municipales no autorizardn conjuntos urbanos o desarrollos
habitacionales fuera de las &reas definidas como urbanizables.

CAPITULO IlI
De las Licencias de Divisiones, Subdivisiones, Fusiones y Relotificaciones

Articulo 172. Las licencias de divisiones y subdivisiones en predios con superficie de hasta diez mil
metros cuadrados, que no requieren del trazo de una o més vias publicas para dar acceso a los lotes
resultantes, sera otorgada por la autoridad municipal y tendr& por objeto aprobar las nuevas superficies
de los lotes resultantes.

Si el predio requiere del trazo de una 0 mas vias publicas para dar acceso a lotes resultantes o cuando la
superficie sea mayor de diez mil metros cuadrados, se le dara el tratamiento de fraccionamiento,
debiendo el interesado cumplir con los requisitos establecidos en esta Ley para su aprobacion.

Articulo 173. La division y subdivision de terrenos rasticos fuera del area urbana y urbanizable
corresponde:

.  Los terrenos determinados en el plan o programa correspondiente como areas de aprovechamiento,
caso en el cual podran autorizarse lotes resultantes no menores de cinco hectareas; y

Il. Los terrenos determinados como areas de conservacion o area no urbanizable, caso en el cual
podran autorizarse lotes resultantes no menores de diez hectareas.
Los terrenos rasticos podran fusionarse sin limitacion alguna.

Articulo 174. La division y subdivision de terrenos urbanos se podra realizar en los supuestos
siguientes:

I. La licencia de divisiones y subdivisiones en predios con superficie de hasta diez mil metros
cuadrados, que no requiera del trazo de una o mas vias publicas o privadas, para dar acceso a
cualquiera de los lotes resultantes, serd otorgada por la autoridad municipal de acuerdo a la densidad
prevista en los planes o programas correspondientes y tendra por objeto aprobar las nuevas superficies
de los lotes resultantes. Para enajenarlos el propietario debera urbanizarlos totalmente;

Il. Un predio previamente fraccionado o dividido, podra ser subdividido, siempre que la superficie o
superficies resultantes, o la cantidad de predios resultantes, no generen una densidad mayor de lotes o
viviendas por hectarea, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas vigentes de desarrollo
urbano;

lll. Cuando el predio dividido no provenga de un fraccionamiento autorizado, la inscripcién del traslado
de dominio en el Instituto Registral y Catastral podra hacerse con la sola presentacion de la licencia
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constancia de urbanizacion expedida por la autoridad municipal; y

IV. Las relotificaciones de terrenos urbanos procederan cuando la cantidad de lotes resultantes no
rebasen las densidades establecidas en los planes o programas municipales.

Articulo 175. Las relotificaciones de terrenos urbanos se podran realizar en los supuestos siguientes:

. Las relotificaciones de terrenos urbanos procederan cuando la cantidad de lotes resultantes no
rebasen las densidades establecidas en los planes o programas municipales; y

Il. En caso de que la relotificacion no se refiera a lotes de un fraccionamiento previamente autorizado,
y se pretenda incrementar la densidad de lotes o viviendas por hectarea, para obtener la autorizacién se
debera presentar la factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y energia eléctrica,
lo que garantiza la urbanizacién de todos los lotes resultantes, y garantizar que las condiciones de
cajones de estacionamiento cumplan con lo proyectado su dosificacion por vivienda.

Articulo 176. Las fusiones de terrenos urbanos es el acto cuando dos o mas predios se convierten en
uno, y se podran realizar sin limitacion alguna.

Articulo 177. La subdivisién familiar tendrd lugar cuando se requiera la particibn de un predio por
acciones hereditarias entre parientes en linea recta o colateral hasta el segundo grado, conforme a la
determinacioén que concluya el procedimiento sucesorio.

La autoridad municipal autorizara la subdivision familiar, siempre que se acredite la adjudicacion legal del
inmueble a favor de los peticionarios vy, las fracciones resultantes de la subdivisién propuesta no sean
superiores al nimero de herederos o legatarios. La superficie de las porciones resultantes deberd
sujetarse a lo previsto en los planes y programas que integran el Sistema Estatal.

La subdivision de copropiedad derivada de una adjudicacion sucesoria deberd atender a los lineamientos
de uso de suelo determinados para el area de ubicacién del predio de que se trate.

En el caso de que exista un plan o programa de ordenamiento territorial y desarrollo urbano aplicable o
una normatividad especifica debidamente autorizada, se aplicara dicha normatividad al analizar y
resolver sobre las solicitudes relativas a subdivisiones.

Articulo 178. Para la autorizacion de divisiones, subdivisiones, fusiones o relotificaciones, el interesado
debera presentar los documentos siguientes:

.  Solicitud correspondiente por escrito firmada por el propietario o representante legal;

Il.  El plano a escala del proyecto pretendido, anexandose copia del plano que muestre el estado actual
del predio con la precision de su ubicacion;

lll. El titulo que acredite la propiedad del predio, debidamente inscrito en el Instituto Registral y
Catastral;

IV. El certificado de libertad de gravamen con un maximo de treinta dias de ser expedido;

V. En caso de existencia de algin gravamen se requerird la autorizacion expresa del acreedor,
expedido en un periodo no maximo de 30 dias;

VI. Recibos que acrediten estar al corriente en el pago de las contribuciones y derechos a los que esté
sujeto el predio;

VII. Presentar el alineamiento de la propiedad;

VIII. El pago de los derechos correspondientes; y
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IX. La acreditacién del cumplimiento de los requisitos establecidos en las demas disposiciones de
caracter general que al efecto expida el Ayuntamiento.

Por ser de interés publico, Unica y exclusivamente en el caso de los bienes inmuebles adquiridos por el
Estado o la Federacién y con la finalidad de destinarlos a la conformacién del derecho de via o cuyo
destino sea obra publica, el Ayuntamiento competente, dentro de un plazo de 30 dias, debera emitir el
dictamen correspondiente y de no ser asi se entendera que resuelve en sentido afirmativo.

Salvo el registro de planos en los que figure la division o subdivision, asi como la obtencién de las claves
catastrales correspondientes, no se requerira que dichos entes cumplan con lo previsto en el presente
Capitulo.

CAPITULO IV
De la Inscripcién

Articulo 179. Las licencias para dividir, subdividir, fusionar, re lotificar o fraccionar uno o varios predios,
deberan inscribirse en el Instituto Registral y Catastral. Para el caso de los fraccionamientos bajo
cualquier régimen de propiedad, es requisito indispensable contar previamente con la inscripciéon en el
Sistema Estatal de Planeacion e Informacion Geografica para el Desarrollo Urbano. Para la obtencién de
la inscripcién en el Sistema Estatal, el solicitante debe acompaiiar:

. Solicitud firmada por el propietario o representante legal,

Il. Copia certificada del Titulo que acredite la propiedad, debidamente inscrita en el Instituto Registral y
Catastral;

lll. Copia de la carta poder como representante legal de quien se trate, y con poder suficiente para
ejercer actos administrativos para escuchar y recibir notificaciones;

IV. Juego de cuatro planos originales de lotificacion, debidamente autorizados por el Cabildo Municipal,
que contengan cuadro de areas, cuadro de construccion con coordenadas georreferenciadas, porcentaje
de usos y destinos del suelo, asi como el nimero total de lotes considerando su destino, y una copia
certificada del mismo;

V. Dos planos originales de rasantes aprobados;
VL. Archivo electrénico con proyecto de lotificacion georreferenciado y curvas de nivel;

VII. Copia certificada de Acuerdo de Cabildo de aprobacion del fraccionamiento, en congruencia con lo
establecido en el Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas;

VIII. Copia de los estudios de impacto vial, hidrolégico, asi como el resolutivo de impacto ambiental,
segun sea el caso, en documentos impresos, y electronicos;

IX. Oficios de derechos federales o estatales de vias de Petréleos Mexicanos, Comisién Federal de
Electricidad, Comisién Nacional del Agua, estableciendo las afectaciones al desarrollo cuando se trate
del caso, y las demas que indique la autoridad; y

X. Pago de los derechos correspondientes.

Articulo 180. El fraccionador inscribir4 una copia del acuerdo que autorice el proyecto ejecutivo y la
autorizacion de ventas, en el Instituto Registral y Catastral.

Articulo 181. Todos los actos, acuerdos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion,
aprovechamiento, o cualquier otra forma juridica de tenencia de inmuebles, deberan ajustarse a lo
establecido en los planes o programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano aplicables, de
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conformidad con lo previsto en ésta Ley; y en congruencia con lo establecido en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 182. Los Notarios Publicos, al autorizar actos o contratos relativos a lotes pertenecientes a un
fraccionamiento, deberan hacer mencién del permiso de ventas a que se refiere esta Ley; y del uso del
suelo autorizado, asi como de su inscripcién en el Sistema Estatal y en el Instituto Registral y Catastral.

Articulo 183. El Instituto Registral y Catastral solo podra inscribir aquellas operaciones que se
acompafien de las autorizaciones a que se refiere esta Ley.

Articulo 184. No produciran efecto juridico alguno los actos, convenios o contratos relativos a la
propiedad u otro derecho real, asi como a relaciones personales de obligacién, ni las autorizaciones,
licencias, permisos, concesiones y/o constancias relacionados con la utilizacion de las areas y predios,
gue contravengan esta Ley.

TITULO DECIMO TERCERO
LAS AUTORIZACIONES DE USO DEL SUELO, CAMBIO DE USO DE SUELO, DE LA EDIFICACION,
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO, Y CONSTRUCCION

CAPITULO UNICO

Articulo 185. El certificado de uso de suelo sera expedido mediante acuerdo fundado y motivado por la
autoridad municipal, de conformidad con esta ley y lo establecido en el Codigo Municipal para el Estado
de Tamaulipas, en lo aplicable y, en el Plan o Programa de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
En ningln caso se expediran licencias de uso de suelo para centros donde se presenten espectaculos
con personas que realicen actos de exhibicionismo corporal con fines lascivos o0 sexuales.

El certificado de uso de suelo tiene por objeto:

I. Determinar el uso de suelo de un predio;

Il. Aplicarlas normas y lineamientos de disefio urbano establecidas en los Planes o Programas
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vigentes, asi como las de preservacion
natural y proteccion al ambiente; y.

lll. Determinar los estudios aplicables que debera elaborar y presentar el interesado en materia de
impacto vial, ambiental u otros.

Articulo 186. Los municipios en el ambito de su competencia podran autorizar cambios de uso de suelo
para acciones tendientes a fines comerciales, administracion y oficinas de bajo impacto y de servicios,
con excepcion de los usos en especifico para gasolineras, gaseras, bodegas que contengan material
peligroso, estacion de transferencia de residuos peligrosos de traslado, mudanza y paqueteria, rastros,
los servicios destinados a la educacion, estancias y centros de atencién y cuidado infantil, cuando no
cuenten con el dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria y, ademdas no se relinan los
requisitos de seguridad en instalaciones, no se cuenten con espacios de servicio para estacionamiento, y
puedan ocasionar conflictos viales dependiendo de la zona en que se pretenda realizar este tipo de
actividades.

En ningln caso se expediran certificados de uso de suelo para centros donde se presenten espectaculos
con personas que realicen actos de exhibicionismo corporal con fines lascivos o0 sexuales.

Se entendera por uso de bajo impacto urbano aquellos establecimientos que se ubiquen en planta baja
con accesos directos a la via publica y cuyos procesos de comercializacion se desarrollen al menudeo;
gue no invadan la via publica; no ocasionen congestionamientos viales; no arrojen al drenaje sustancias
0 desechos toxicos; no utilicen materiales peligrosos y no emitan humos ni residuos perceptibles por los
vecinos del lugar.
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Articulo 187. Son procedentes las solicitudes de cambio de uso de suelo para la micro y pequefa
industria, de bajo impacto urbano y no contaminante, cuando la superficie del predio objeto de cambio de
uso, no rebase los mil metros cuadrados y los quinientos metros cuadrados de area (til, alin y cuando
forme parte de un terreno con superficie mayor, ya que en su caso esta superficie excedente podra servir
para espacios destinados a estacionamiento.

Articulo 188. El ayuntamiento a través de las instancias correspondientes internas de la administracion
municipal de llevar a cabo las encomiendas en materia de desarrollo urbano, designara esta Ultima, un
area encargada de llevar el procedimiento para la solicitud de este tramite, teniendo a bien administrar la
categorizacion de los cambios de uso de suelo que se generen, y llevar un padron de las acciones
realizadas para posteriormente ser vaciado en la cartografia interna del plan o programa municipal,
debiendo crear al mismo tiempo un catalogo de registro de cada uno de estos con sus caracteristicas,
graficas, fotograficas y estudios complementarios de ser necesario para el caso que trate.

Articulo 189. El ayuntamiento podra autorizar la solicitud de cambio de uso del suelo sujetdndose al
siguiente procedimiento:

.  Presentar solicitud,;

Il. Identificacion Oficial Vigente con Fotografia del Solicitante;

lll. Escritura de propiedad o contrato de arrendamiento;

IV. Documento que acredite la Personalidad del Representante Legal,

V. Copia del Acta Constitutiva;

VL. Certificado de Uso de Suelo;

VII. La Licencia de Uso de la Construccién, expedido por la Direccién de Obras Publicas del Municipio;

VIIl. En caso de no tratarse de edificacién nueva, siendo esta ya existente, bastara con un plano que
defina las &reas de atencidn del comercio o servicio pretendido indicando las ocupaciones destinadas;

IX. Presentar el estudio que valide la propuesta del cambio de uso de suelo para ser considerado y
evaluado por el area de desarrollo urbano;

X. Fotografias del predio y la construccion en su caso;
Xl. Copia del pago correspondiente al Impuesto Predial al corriente;
XIl. Pago de los derechos correspondientes a los tramites; y

XIll. Copia de las factibilidades de los servicios de agua, drenaje y electrificacién para el caso de ser
obra nueva o que demande un servicio extraordinario para cubrir por los organismos operadores.

La autoridad municipal podra solicitar cualquier otro documento, que considere necesario para estudiar y
evaluar la propuesta al cambio de uso de suelo.

Articulo 190. Todas las acciones de cambio de uso de suelo deberan de ser congruentes con los planes
0 programas municipales de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, y considerar criterios para el
desarrollo urbano de las ciudades, su dinamica de crecimiento, capacidad de servicios, y redensificacion
de suelos para tener ciudades mas compactas.

Habiendo cumplido satisfactoriamente con los requisitos el Municipio tendr4 30 dias naturales para
resolver y otorgar la resolucion de tramite al peticionario, este elaborara una resolucién definitiva en la
que podra autorizar 0 negar la solicitud, en caso de ser favorable se realizara el pago correspondiente de




Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas. Pag. 66

los derechos otorgados para el cambio de uso de suelo conforme lo establezca de manera legal la Ley
de Ingresos Municipales.

Articulo 191. Cumplido satisfactoriamente el cambio de uso de suelo, se podrd, continuar con los
siguientes tramites requeridos para su proyecto y sus requisitos hasta su peticion final de operacién de la
licencia de funcionamiento; en ningln caso habiendo realizado la solicitud de cambio de uso de suelo se
entendera que se podran efectuar trabajos de cualquier tipo por el simple hecho de acreditar la entrada
del documento a correspondencia de atencién al area de desarrollo urbano hasta en tanto no se resuelva
favorablemente, de ser asi seria acreedor a sanciones tipificadas en la presente ley.

En ningln caso se expedirdn autorizaciones de cambios de uso del suelo para centros donde se
presenten espectaculos con personas que realicen actos de exhibicionismo corporal con fines lascivos o
sexuales.

Articulo 192. La licencia de uso de la edificacion sera expedida mediante acuerdo fundado y motivado,
por la autoridad municipal, de conformidad con esta Ley, y el Cddigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas.

En ningdn caso se expediran licencias de uso de la edificacién para centros donde se presenten
espectaculos con personas que realicen actos de exhibicionismo corporal con fines lascivos o sexuales.

La licencia de uso de la edificacion tiene por objeto:

I. Determinar el uso de suelo del predio en que se ubica la edificacion;

Il. Sefalar la ocupacion méaxima de construccion;

lll. Aplicar las normas urbanisticas y lineamientos de disefio urbano establecidos en los planes o
programas municipales de ordenamiento territorial y desarrollo urbano vigentes, asi como las de
preservacion natural y proteccién al ambiente;

IV. Determinar la funcion especifica o giro particular de la edificacion; y

V. Sefalar la distribucién de areas correspondientes. Tratandose de fraccionamientos o condominios
previamente autorizados, deberd solicitarse posteriormente por el interesado, la autorizacién de uso de la
edificacién s6lo para aquéllas que difieran del uso habitacional, ya que éste sera otorgado en la

autorizacion del proyecto ejecutivo correspondiente.

Articulo 193. Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad, incluyendo la
realizacion de construcciones y edificaciones, deberan solicitar al Ayuntamiento la autorizacién de usos
del suelo y lineamientos urbanisticos, cumpliendo los requisitos que indiquen las disposiciones de
caracter general expedidas por el propio Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano y, en su caso,
de construccion.

Articulo 194. Para la obtencién de la autorizacion municipal de uso de suelo, el solicitante debera
cumplir con los requisitos siguientes:

l.  Acreditar la propiedad del predio;

Il. Presentar plano de localizacion del predio;

lll. Indicar el uso del suelo que se pretende;

IV. Asi como acreditar el pago del impuesto predial al corriente; y

V. Realizar el pago de derechos correspondientes.




Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas. Pag. 67

Articulo 195. Para la obtencién de la autorizacién municipal de uso de edificaciébn con la actividad
pretendida, el solicitante debera cumplir con los requisitos siguientes:

. Acreditar la propiedad del predio;
Il. Presentar plano de localizacién del predio;
lll. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;

IV. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien Gnicamente
la distribucion de areas, tratandose de edificaciones ya construidas, mostrando evidencia fotogréfica;

V. Asi como acreditar el pago correspondiente del impuesto predial al corriente; y
VI. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

Articulo 196. La autorizaciéon de licencia de construccion sera expedida por la autoridad municipal de
conformidad con esta Ley, las demas disposiciones de caracter general en materia de desarrollo urbano
y de construccion y lo establecido en el plan o programa de ordenamiento territorial y desarrollo urbano.
En ningln caso se expediran licencias de construccion para centros donde se presenten espectaculos
con personas que realicen actos de exhibicionismo corporal con fines lascivos o sexuales.

La autorizacion de la Licencia de Construccion tiene por objeto determinar:

I. Lasrasantesy el nivel para el desplante de construccion;
Il. El alineamiento en vias publicas;
lll. Las construcciones y el uso especifico del suelo que le compete;

IV. Las excavaciones en vias publicas para las conexiones de agua potable y drenaje sanitario a las
redes de servicio publico; y

V. Las demoliciones y excavaciones.

Articulo 197. Para la obtencién de la licencia de construccion, el solicitante deberd cumplir con los
requisitos siguientes:

.  Acreditar la propiedad;

Il.  Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones, y las memorias
correspondientes, debidamente firmados por los directores responsables de obra y sus corresponsables,
siendo el caso de las obras especiales catalogadas por su tipo en el reglamento de construcciones del
Estado considerar la intervencién de los corresponsables de obra, de acuerdo con su especialidad y
participacion;

lll. Acompafiar la autorizacion de uso de suelo;

IV. Asi como acreditar el pago correspondiente del impuesto predial al corriente; y

V. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

Para aquellas obras de impacto detonante econémico y de servicios previo a la expedicién de la licencia
de construccion que emita el ayuntamiento, el promovente de la obra deberd de presentar para su
expedicion el dictamen de impacto urbano que trate emitido por la Secretaria.

Articulo 198. EIl proyecto constructivo deberd ser congruente con el certificado de uso del suelo y los
lineamientos urbanisticos. El propietario presentara el proyecto de construccion o edificacion, el cual
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debera reunir los requisitos establecidos en esta Ley, el Reglamento de Construcciones para el Estado
de Tamaulipas, y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano o de construccion.

Articulo 199. Los proyectos de una nueva construcciéon o modificacion de una edificacion ya existente
deberan ser revisados por la autoridad municipal, para verificar el cumplimiento de las normas de esta
Ley y demas disposiciones de caracter general o reglamentos municipales que se hubieran expedido en
materia de desarrollo urbano, construccion, lineamientos viales, instalaciones especiales, seguridad o
disefio urbano.

Una vez que reciba la solicitud de los proyectos a que se refiere el parrafo anterior, la autoridad
municipal dictaminard en un plazo no mayor de treinta dias naturales. Si el dictamen recomienda
autorizar el proyecto de construccion, se expedira la licencia de construccion, previa acreditacion del
cumplimiento de lo previsto esta Ley.

Si el dictamen rechaza el proyecto de construccion, se notificara al solicitante para los efectos que
establezca esta Ley y demas disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

Articulo 200. La licencia de funcionamiento es el documento que emite la autoridad municipal, de
conformidad con esta Ley, y en congruencia con el plan o programa aplicable, reglamentos municipales,
y por haber cumplido con los requerimientos técnicos que la autoridad solicite para su cumplimiento,
verificando que las condiciones de la construccion habilitada sean las adecuadas para su operacion, y
toda vez que se haya cumplido satisfactoriamente con los requisitos legales, técnicos y con las normas
de seguridad e higiene para entrar en funcionamiento al pab